ESTADO DO PIAUf ok
PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS DO PIAUI

Prefeitura de .9
S Pt e 2 CNPJ: 41.522.285/0001-08 PATOS DO PIAUI
LEI N° 005/2024, DE 03 DE JUNHO DE 2024.
Castifico que a presents norma
foi devidemente publicada no '
muwal deste -Megegislaﬁvo “AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A
em_ 3 ¢ .&9('( ADQUIRIR IMOVEL PARA PROJETO DE
: CONSTRUGCAO DE UMA CRECHE, E DA
Secretario OUTRAS PROVIDENCIAS?”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PATOS DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI,
JOAQUIM LOPES DOS REIS NETO, no uso das atribuicoes qué lhe confere a Lei,

faz saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Municipio de Patos do Piaui-PI autorizado a adquirir um imével (terreno)
urbano medindo 46,20 metros de frente p/ rua Sete de setembro; 22,15 metros de lado
esquerdo; 40,20 metros para o lado direito; 40,17 metros de profundidade equivalente;
Area superficial = 1.252,29m?; a ser desmembrado de drea constante em escritura publica,
no livro 2-“D”, as fls. 05, e sob N°R.3-833, o registro feito em data de 04 de janeiro de
1985, de cartério da comarca de Jaicés. De propriedade do st. ALUIZIO COELHO
DOS REIS, portadot do CPF n® 030.185.203-00, conforme escritura publica em anexo.

Art. 2° O imével a ser adquirido destina-se a0 projeto de construcio de uma creche na

sede do Municipio de Patos do Piaui-PL.

Art. 3° O imével a ser adquirido pelo valor de R$ 153.002,03 (cento e cinquenta e trés

mil, dois reais e trés centavos), de acordo com avaliacio efetuada constante no anexo 02.

§ 1° O valor referido no caput deste artigo serd pago em moeda corrente nacional, em.03
(trés) parcelas, sendo a primeira (entrada) de R$ 53.002,03 (cinquenta ¢ trés mil, dois reais
e trés centavos), e serd paga apos a realizacio do competente registro da darea em nome do
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Municipio de Patos do Piaui — PI, e as demais 02 (duas) parcelas, no valor de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais) cada, serdo pagas, respectivamente, nos 02 (dois) meses
subsequentes a primeira, acima referida, vencendo-se sempre de 30 em 30 dias, ou seja, a

segunda parcela sera paga 30 dias apds a entrada e assim mensal e sucessivamente.

§ 2° Todos os pagamentos serdo efetuados mediante depdsito em conta bancaria de

titularidade do proprietitio do imével.

Art. 4° - Fica autorizado a abrir, no Orcamento de 2024, aprovado pela Lei N° 023/ 2023

>

de 04 de dezembro de 2023, Crédito Adicional Especial, no valor de R$ 153.002,03 (cento

e cinquenta e trés mil dois reais e trés centavos), para a seguinte Dotacio Otcamentiria.
Orgiio: 02.02 - Sectetaria de Educacio

Unidade: 02.02.02 — Educagéo — Fundeb — Fundo Nacional de Educacao Basica

Fun¢io: 12 — Educacao

Sub-Funcao: 365 — Educacio Infantil

Programa: 0003 — Educacio ao Acesso de Todos

Projeto / Atividade: 2009 - Manutencio e Desenvolvimento do Ensino 30% - Fundeb
Elemento: 4.4.90.61 — Aquisicio de IMOVES......o..verrrverereereeeeeeeeeeseeseeeeeseneen. R$ 153.002;03
Fonte de Recursos : 540 - Fundeb/ 541 — Fundeb Vaaf/ 542 — Fundeb Vaat.

Art. 5° - Para dar cobertura no crédito aberto da agdo do artigo antetior, serd anulado de
igual valor as dotagdes abaixo, bem como os recursos definidos pelo Artigo 43, § inciso

11, da Lei Federal 4.320/64.
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O_rgﬁo: 02.01 — Prefeitura Municipal de Patos do Piaui
Unidade: 02.01.04 — Secretaria de Obras

Funcio: 18 — Gestado Ambiental

Sub-Funcao: 701 — Infra-Estrutura Urbana

Programa: 0039 — Uma Agticultura e Infraestrutura Mais Forte

Projeto / Atividade: 1077 - Construgio de Calcamento

Elemento: 4.4.90.51 — Obtas € Instalaches..........oe.eveeeeereeeeeereeeeressesressesoon.. R$ 153.002,03
Fonte de Recutrsos: 701 — Outras Transferéncias de Convénios ou Instrumentos
Congenetes.

Art. 7° Revogadas as disposi¢des em contririo, esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Patos Piaui, JOAQUIM LOPES DOS REIS NETO

aos trés dias do més de junho de dois mil e vinte e quatro.

o oy A e M
/ g
JOAQUIM LOPES DOS REIS NETO

Prefeito Municipal
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Anexo 01

REGISTRO DO IMOV.
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AVALIACAO DO IMOV!
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Imovel Avaliando

Terreno localizado na Rua Sete de Setembro, Bairro

Centro, Patos do Piaui - PI.

Solicitante: Prefeitura Municipal de Patos do Piaui - PI, CNPJ:

41.522.285/0001-80

R$ 153.002,03

(cento e cinquenta e trés mil, dois reais e trés centavos)




Este trabalho foi ‘elaborado em total conformidade com a
NBR - 14.653 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens ABNT -
Associagao Brasileira de Normas Técnicas, em suas partes 1 e 2.

Solicitante e Finalidade

O presente trabalho visa atender solicitagdo do Prefeitura
Municipal de Patos do Piaui - PI com a finalidade precipua de apropriar

o valor de venda do imével, para fins de garantia.

Imoével em Estudo

O imdvel do presente trabalho corresponde ao imével situado
na na Rua Sete de Setembro, Centro, Patos do Piaui - PI.

Ressalvas e fatores limitantes

Durante este trabalho n&o ocorreram resalvas e fatores
limitantes.

Descricdao Geral
1.1. Aspectos Intrinsecos

O Terreno possue parte da topografia com declive, tendo o
seguinte dimensionamento:

* 46,20 metros de frente p/ Rua Sete de Setembro;

e 22,15 metros de lado esquerdo;

¢ 40,20 metros para o lado direito;

e 40,17 metros de profundidade equivalente;

o Area superficial = 1.252,29mz2,

1.2. Aspectos Extrinsecos

A regido € reconhecidamente como de localizacdo nobre na
cidade devido a presenga do comércio varejista.

Os empreendimentos na regido se caracterizam da seguinte
forma: na avenida principal predomina o intenso comércio
varejista, prestacdo de servigos, com presenca pequena de
residéncias de padrdo médio. Os terrenos exercem boa
desejabilidade imobiliaria, face a atratividade dos
estabelecimentos comerciais e residenciais ali localizados.



A regido conta com energia elétrica; dgua potavel; rede
telefénica fixa e mével; educagdo fundamental, média; seguranca
publica; salde; recreacdo e lazer; posto de combustivel;
supermercado e o acesso aos imdveis em ruas pavimentadas com
paralelepipedo.

Estas consideracdes, aliadas aos aspectos intrinsecos da
area, permitem concluir por um diagndéstico de mercado favoravel, a
curto e médio prazo. Esta avaliagao procurou contemplar estes
aspectos.

Metodologia Avaliatéria

Foi utilizado o consagrado método comparativo direto de
dados de mercado tratamento por fatores, que segundo a NBR 14.653,
€m sua parte 1, item 8.2.1:"“Identifica o valor de mercado do bem
por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.”

Quanto ao tratamento técnico implementado neste
trabalho, utilizamos o processo cientifico-tratamento por fatores.
Segundo a NBR 14.653-2, item 8.2.1.4.1:

“tratamento por fatores: homogeneizacdo por fatores
e critérios, fundamentados por estudos conforme 8.2.1.4.2, e

posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.”

"Deve-se levar em conta que qualquer modelo é uma
representacao simplificada do mercado, uma vez que n3o
considera todas as suas informacdes. Por isso, precisam ser
tomados cuidados cientificos na sua elaboracdo, desde a
preparagcao da pesquisa e o trabalho de campo, até o exame
final dos resultados.”

Apropriacdao do Valor de Avaliacao

Em anexo, apresentamos planilha de dados de terrenos




coletados na regido, perfazendo 05 (cinco) informagBes de mercado.
Evitamos o alargamento da &rea de influéncia, tendo em vista as

peculiaridades da microrregiso.

Também em anexo apresentamos os parémetros da
modelagem, conforme preconiza a norma brasileira especifica.

Assim estimamos os valores que compodéem o imdvel:




1.1 Terreno

Estimacdo do unitario (pelo médio)

R$ 137,99/ m?2

A NBR 14.653 prevé intervalo de valores com nivel de
confianca de 80%, a saber:
Minimo = R$ 124,25/m2 (-9,96%)
Maximo = R$ 172,65/m2 (+20,07%)

Esta consultoria entende que possa adotar o valor no
entorno do valor médio, tendo em vista que o terreno avaliando
possue localizagdo simples. Destaca- se também que o avaliando

possue liquidez de curto a médio prazo.

Logo temos: 1.108,80m2 x 137,99 R$/m2= R$ 153.002,03

1.2 Valor total de mercado do Imovel:

Valor total do Imével= 153.002,03

VALOR TOTAL ADOTADO:
R$ 153.002,03 (cento e cinquenta e trés mil, dois reais e

trés centavos)

Patos (PI), 08 de abril de 2024.
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PESQUISA DE MERCADO

CIDADE: Patos - PI Coef. de aprov. do avaliando: 1,00

BAIRRO: Urbano Fator de localizagéo avaliando: 0,850

Terreno 01

Localizagdo:  Rua Projetada Frente: 10,00 | Valor: R$  15.000,00
Centro Profund.: 25,00 [Area : 250,00 m?

Operagdo: Oferta Posi¢@o: Meio de qudra Cond. Pag: avista

Topografia: plana Umidade Umido Data : junho-23

Fonte Acesso: Direto Fat. local. 0,34

Infraestrutura: Suficiente Zona Urbana

Fechamento: Nihil Solo Argiloso R$/m2: 60,00

Coef. de aprov 1

Terreno 02

Localizagdo:  RuaProjetada Frente: 10,00 [Valor: R$  8.000,00
Centro Profund.: 25,00 Area : 250,00 m?

Operacdo: Oferta Posi¢o: Meio de qudra Cond. Pag: avista

Topografia: plana Umidade Seca Data : junho-23

Fonte Acesso: Direto Fat. local. 0,18

Infraestrutura: Suficiente Zona Urbana

Fechamento:  Ninil Solo Argiloso R$/m?2: 32,00

Coef. de aprov 1

Terreno 03

Localizagdo: Rua Luis Leles de Carvalho Frente: 6,00 |Valor: R$  14.000,00
Centro Profund.: 25,00 [Area : 150,00 m?

Operagéo: Oferta Posicdo: Meio de qudra Cond. Pag: avista

Topografia: plana Umidade Seca Data : junho-23

Fonte Acesso: Direto Fat. local. 0,53

Infraestrutura: Suficiente Zona Urbana

Fechamento:  Nihil Solo Argiloso R$/m2: 93,33

Coef. de aprov 1

Terreno 04

Localizag:ﬁo; Rua Tiago Mariano de Sousa Frente: 10,00 |Valor: R$  10.000,00
Centro Profund.: 30,00 |Area : 300,00 m?

Operagdo: Oferta Posig@o: Meio de qudra Cond. Pag: avista

Topografia: plana Umidade Seca Data : dezembro-18

Fonte : Acesso: Direto Fat. local. 0,19

Infraestrutura: Suficiente Zona Urbana

Fechamento :  Nihil Solo Argiloso R$/m2: 33,33

Coef. de aprov 1

Terreno 05




PESQUISA DE MERCADO

CIDADE: Patos - PI Coef. de aprov. do avaliando: 1,00
BAIRRO: Urbano Fator de localizacdo avaliando: 0,850
Localizagdo: Rua Projetada Frente: 10,00 | Valor: R$  8.500,00
Centro Profund.: 25,00 |Area : 250,00 m?
Operagéo: Oferta Posig@o: Meio de qudra Cond. Pag: avista
Topografia: plana Umidade Seca Data : dezembro-18
Fonte : Acesso: Direto Fat. local. 0,19
Infraestrutura:  Suficiente Zona : Urbana
Fechamento :  Nihil Solo : Argiloso R$/m2: 34,00
Coef. de aprov 1




A - FATORES DE HOMOGENEIZACAO

B - Calculo de valor de mercado para terrenos de referéncia

Estatisticas Basicas

Lote VALOR AREA FL Fp Ffr Farea Ffo Fe Facess
(R$) (m2)
1 15.000,00 250,00 248 0,71 1,00 0,69 0,90 | 0,90 1,00
2 8.000,00 250,00 4.65 0,71 1,00 0,69 0,90 | 1,00 1,00
3 14.000,00 150,00 1,59 0,71 1,14 0,61 0,90 1,00 1,00
4 10.000,00 300,00 4,46 1,00 1,00 0,72 0,90 | 1,00 1,00
5 8.500,00 250,00 4,37 0,71 1,00 0,69 0,90 | 1,00 1,00

Numero Elementos 5,00

Média 70,25

Variancia 224,11

Desvio Padréao (S) 14,97

Coef. de Variagado 0,21

Desvio Médio 5,26

d=|x-x| - 26,30

n(Nr. elementos) = 5,00

d/s = 1,76

Valor Critico de Chauvenett d/S= 1,65 para n = 5,00
Com d/s= 1,76 > 1,65 Recalcular




Nivel de Confianga de 80% 90%

Graus de Liberdade 4,00 4,00
Coeficiente de Student 1,53 2,13
Intervalo Confiabilidade ¢/ nivel de confianca de 80%
Limite Superior X + (S.tp)/(n-1)A1/2= 81,70
Limite Inferior X - (S.tp)/(n-1)r1/2= 58,80
Amplitude Xmax - Xmin = 22,90
N° de Classes 3,00
Amplitude de Classe 7,63
Intervalos Freq Média

12 Classe= 58,80 66,43 3,00 62,62
22 Classe= 66,43 74,07 70,25
32 Classe= 74,07 81,70 77,89

3
Valor do m2 médio 70,25175 R$/m2

Valor do m2 p/ frequéncia 65,30 R$/m2




C - Dados do terreno avaliando:

Frente: , . 4620 Fator de frente 1,8900
Profundidade: 2400 Fator de prof. 1,1180
Topografia: Plana . Fator de top. 1,0000
Posicéo: esqueina Fator de pos. 1,0000
Umidade: Seco » Fator de umid. 1,0000
Acesso: Direto , Fator de Aces. 1,0000

Vt=FfxFpxFtxFpos x Fux FaxAxgq, ondeA = area do terreno e g = custo/m2.

Vt= R$ 153.002,03

Valor unitario:
Minimo: 124,25 9,96% 137.766,71

Médio: 137,99 153.002,03

Maximo: 172,65 20,07% 191.431,26




