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Estado do Piaui
Prefeitura Municipal de Uniao

Lei 500, de 25 de janeiro de 2007.

Define as diretrizes para a ocupag¢éao do
solo urbano e da outras providéncias.

PIAUI O PREFEITO MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE UNIAO, ESTADO DO
AUI,

Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar define as diretrizes para a ocupagédo do solo
urbano de Uniao, tendo em vista:

| - orientar o adensamento, estruturagéo e desempenho das fungées urbanas;
Il - melhorar as condigbes de conforto ambiental, com niveis adequados de bem-
estar da comunidade; e

Il - garantir um padréo estético harmonioso e equilibrado ao desenho urbano da
cidade.

Art. 2°. E documento integrante desta Lei, como complemento do seu texto, o
Anexo 1, indicadores de ocupagéo do solo por zonas e usos. '

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, consideram-se os signifi

. S cados dos termos
técnicos, conforme as definigées constantes do Anexo 2, "Glossario de termos
técnicos”.

Art. 4°, As disposigdes desta Lei aplicam-se a execucio de
) ; planos, programas
projetos, obras e servigos referentes a construgao, reconstry P
de edificagbes de qualquer natureza. ¢do, reforma e ampliag&o

Art. 6°. As disposi¢des desta Lei devem ser ob
concesséo de licencas de construgdo, alvaras de fu
certiddes.

servadas na a

rov i
nel Provagéao de projetos,

Onamento, habite-se, aceite-se e

-
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CAPITULO I
DAS PRESCRIGOES PARA OCUPACAO DO SOLO

Art. 6°. As exigéncias fixadas

por planos municipais oficiais, quando maiores que
as constantes desta Lei, prevalece

m quanto a ocupacgéo dos lotes urbanos.

Art. 7°. No Anexo 1 desta Lei, estdo definidos os seguintes indicadores de
ocupagao do solo por zonas e usos:

| - recuos minimos, relativos a edificagbes de até dois pavimentos;

Il - indice de aproveitamento (notagéo IA); e

Il - taxa de ocupagso (notagdo TO).

Art. 8°. As edificagdes com mais de 2 (dois) pavimentos, devem ter todos os

respectivos recuos aumentados & razdo de 50 cm (cinglienta centimetros) por
pavimento.

Art. 9°. Quando a edificagao nao for geminada, deve ser observado o recuo lateral
minimo prescrito.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo n&o se aplica a pavimentos de
subsolo.

Art. 10. Uma vez que seja permitido o recuo nulo e este nio for adotado, o recuo
minimo admitido € 1,50 m (um metro e cinqienta centimetros).

Art. 11. Pemitido pela legislagdo, as edificagdes de um pavimento, quando
construidas junto a divisa, deve ter altura maxima de 4,50 m (quatro metros e cinqienta
centimetros), incluindo o telhado.

Art. 12. A ocupagao do solo nos terrenos com testada igual ou inferior a 7
metros), pode ter edificagbes térreas com recuos laterais nulos, desde
abertura, nem desagie de aguas pluviais, para lotes vizinhos.

m (sete
que ndo haja

Art. 13. Na ocupacgdo do solo em terrenos com fundo inferior
metros), o recuo de frente pode ser reduzido em 50%
houver previsdo de alargamento da via.

r a 20 m (vinte
(ciquenta por cento), se nso

Paragrafo Unico. Para cada metro que exceder aos 20 m (vinte metros) na
profundidade do terreno, deve ser acrescido 20 cm (vinte centimetros) no recuo de
frente, até atingir o recuo exigido para a zona.

Art. 14. Na ocupacdo do solo nos terrenos com fu

: ndo inferior a .
metros), o recuo de fundo minimo € 1,50 m (um metro e ci 20 m (vinte

nquenta Centimetros).

Art. 15. Para efeito desta Lei, entenda-se que:

1 - recuo de fundo € o oposto ao recuo de frente

Il - recuo lateral,
secundario.

ente principal; e
nos terrenos de esquina, é O oposto ao recuo de frente

Art. 16. Nos terrencs de esquina, com duas oy mais t

Ne . O estad

logradouro publico, o recuo de frente minimo & exigido apenas emafeé?;idgsfa%ir:d:
principal.
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§ 1°. O recuc de frente minimo das demais testadas & 70% (setenta por cento) do
recuo de frente principal minimo.

§ 2°. Nao sdo admitidos re

” dugdo de recuos de frente, nos eixos de comércio e
prestagéao de servigos.

Art. 17. A ocupagéo do solo nos terrenos com testada igual ou inferior a 10 m (dez
metros), situados nos eixos comerciais, pode ter edificag6es térreas com recuos

laterais nulos, desde que n&o haja abertura, nem desagiie de aguas pluviais, para lotes
vizinhos.

Art. 18. E permitida a construgéo de abrigos cobertos para veiculos, com elevagéo
de parede sobre a divisa lateral, até seis metros de extensao.

Art. 19. Na area de recuo de frente, se nao houver, no logradouro considerado,
nenhum plano oficial impeditivo, & admitida a implantag&o de:

| - marquises, toldos e coberturas leves, até o limite do alinhamento, para usos
nao residenciais, sendo proibido qualquer elemento de vedagao;

li - portarias, recepgdes e edificagdes similares, com area de construgdao maxima
de 10 m? (dez metros quadrados); e

il - jardineiras, varandas, brises, marquises, toldos, coberturas leves com balango
maximo de 1,50 m (um metro e cinglienta centimetros).

Art. 20. Na ocupagao de qualquer lote, por edificagdo de uso coletivo, 25% (vinte

e cinco por cento) da area relatva aos recuos deve ser mantida sem
impermeabilizagao.

Art. 21. A construgéo de edicula é permitida, desde que:

| - as paredes da edicula sejam levantadas nas divisas laterais e / ou de fundo do
lote,
Il - a edicula tenha apenas pavimento térreo, sem mezanino;
Il - a edicula ocupe, no maximo, 5 m (cinco metros) da divisa lateral;
IV - a edicule. ndo constitua atividade independente da edificagao principal;
V - o recuo de fundo seja observado como distancia minima entre a edificagao
principal e a edicula;

VI - a edicula, ligada a divisa do lote vizinho, tenha altura maxima de 4 m (quatro
metros).

Paragrafo unico. E proibida a construgao de edicula em are

. N as de recuos de frente
principal e secundario.

Art. 22. E permitida a construgdo de pavimentos de subsolo, de acordo com as
seguintes prescrigbes:

| - o subsolo pode ocupar as areas relativas, aos recuos laterai

i : : ' rais

respeitadas as prescrigdes de ventilagao vigentes: e de fundo,

Il - o subsolo pode ocupar a area relativa ao recuo de frente :

i - . secundario,

nao houver projeto de alagamento da via, respeitadas as prescricdes de ver?tlijlgggg
vigentes; e 4

il - as rampus de acesso aos pavimentos de subsolg na

i » NA0 podem

de passeios. P ocupar areas

Art. 23. Quanto aos condominios residenciais:
| - cada edificagao do conjunto deve respeitar 0s recu :
0Ss
também, os recuos correspondentes a cada pavime prescritos para a zona e,

nto; e
V7 e
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T - as edificacées devem
recuo lateral previsto para
correspondente.

guardar entre si, afastamento minimo igual ao dobro do
a4 2Zona, considerando-se, também, o pavimento

Art. 24. Quarto as Pérgulas e as estruturas leves vazadas:
at - elas podem ser construidas na area de recuo de fundo e em um dos recuos
aterais; :

I :_elas nao podem ocupar area nas faixas de recuos de frente principal ou
secundario;

de di ’!' - @ cota superior no pode ultrapassar a altura maxima prevista para os muros
e divisa.

_Art. 25. O mezanino deve obedecer as prescrigdes de ocupagdio do solo do
Pavimento em que estiver contido.

Paragrafo Unico. Mezaninos com area superior a 50% (cinquenta por cento) do
pavimento em que esta contido é considerado pavimento independente e, com tal,
sujeita-se as prescrigSes de ocupag&o do solo.

Art. 26. Nao sdo consideradas areas construidas, para fins de calculo da taxa de
ocupagao:

| - as casas para abrigo de maquinas;

Il - as areas sob marquise, galeria e pérgula;

lil - as escadas, rampas e antecamaras:;

IV - os pogos de elevadores;

V - as areas n&o confinadas do pilotis;

VI - as portarias, recepgdes e edificagdes similares, quando construidas no recuo
de frente; e

VIl - as jardineiras, brises e similares de até 1,50 m (um metro e cinqUenta
centimetros), quando construida em balango.

Art. 27. A area de subsolo néo € considerada area construida, para fins de calculo
da taxa de ocupagéao, quando destinada ao uso de depésitos e estacionamentos.

CAPITULO III
DAS HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 28. As prescricGes definidas neste capitulo s3o aplicaveis apenas quando da
implantagéo de habitacGes de interesse social.

Paragrafo Unico. Habitacdes de interesse social sao aquelas financiadas por

programas especiais para populagéo de baixa renda, com area construida maxima de
60 m? (sessenta metros quadrados).

Art. 29. As habitagbes de interesse social destina
uma ou mais familias e podem ser:

| - unidades unifamiliares ou multifamiliares, iso)
com implantagédo de edificagdes agrupadas, mas p
de interesse social;

Il - conjuntcs habitacionais, compostos
superpostas e blocos de apartamentos com agr

M-se a moradia permanente de

adas, geminadas ou superpostas,
revista num programa habitacional

Por unidades isoladas, geminadas ou
Upamentos horizontais e/ou verticais.

i
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Art, " ,
casas :usg;pss'f:;"gggg a Implantagao de unidades geminadas de um dos lados e de
unidades distintas. g © que as varandas e aberturas de dormitérios e de salas de
minima de, pe| » 0¢ um mesmo predio, quando frontais, mantenham distancia

» PEI0 menos, duas vezes o recuo lateral minimo prescrito.

.Parag.raf’o unico. Para a implantagio de unidades unifamiliares, & permitido
geminar até cinco unidades.

ArE. 31. Para implantagéo de habitagées de interesse social, admite-se taxas de
OcCupacao superiores em 10% (dez por cento) aquelas prescritas para cada zona.

CAPITULO IV
DA EDIFICAGCAO E UTILIZAGAO COMPULSORIAS

~ Art. 32. Nos termos do artigo 182 da Constituigao Federal e dos artigos 5° e 6° da
Lei Federal n°. 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, a Prefeitura Municipal deve exigir do
proprietario de terreno urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:
| - edificagao e utilizagdo compulsérias;
Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo; e
Il - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica.

§ 1°. Para os efeitos desta Lei, considera-se terreno urbano ndo edificado aquele
que, situado na zona urbanizada, com area igual ou superior a 300 m? (trezentos
metros quadrados), apresente indice de aproveitamento igual a zero.

§ 2°. Para os efeitos desta Lei, considera-se terreno urbano subutilizado aquele
que, situado na zona urbanizada, com area igual ou superior a 300 m? (trezentos
metros quadrados), apresente indice de aproveitamento inferior a 10% (dez por cento)
do maximo definido para a zona onde se situa.

§ 3°. Para os efeitos desta Lei, considera-se terreno urbano néo utilizado aquele

edificado, mas, comprovadamente desocupado, ha mais de dois anos, ressalvados os
casos dos iméveis integrantes de massa falida.

Art. 33. Excetuam-se da edificagdo compulséria aqueles terrenos:

| - utilizados por atividades institucionais ou atividades econémicas privadas que,
comprovadamente, necessitem daquele espago;

|| - integrantes de zonas de preservagao ambiental;

Il - integrantes do sistema de areas verdes do municipio;

IV - ocupados por clubes ou associagées de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais; e

VI - de até 1.000 m? (mil metros quadrados) cujo proprietario nao tenha outro
terreno sem uso.

Art. 34. Identificados os imoveis que ndo estdo cumprindo a funcdo socia
propriedade, conforme estabelecido no artigo 32 desta Le;, ¥ | da

) : 32 ¢ a Prefeitura Municipal deve
notificar o proprietario ou titulares dg dom!mo util, para promoverem a ediﬂzagéo e
utilizagdo cabivel, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1°. A notificagao deve ser averbada no cartério de registro de imoveis

A
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§2°. A notificagdo deve ser feita por funcionario do orgdo municipal competente,

a0 proprietario do imével ou, no casg de este ser pessoa juridica, a quem tenha

poderes de geréncia geral ou administratjy.
§ 3°. A notifica

S wlicagao deve ser feita por edital, quando, por trés vezes, for frustrada a
tentativa de notificagao na forma prevista no paragrafo anterior.

. Art. 35. Os propriet
partir do recebimento da

.

arios notificados devem, no prazo maximo de 1 (um) ano, a
notificagao, protocolar pedido de aprovagao de obra.

) .§ 1°. A obra deve ser executada e o imével adequadamente ocupado no prazo
maximo de dois anos a contar da aprovagéao do projeto.

.§ 2°. Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, pode ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda
0 empreendimento como um todo

Art. 36. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, a Prefeitura Munici

pal deve aplicar aliquotas progressivas no imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana, durante cinco anos, com acréscimos

anuais de 50% (cinqiienta por cento) sobre a aliquota do exercicio anterior.

§ 1°. O valor maximo da aliquota & de 15% (quinze por cento).

§ 2°. Caso a obrigagao néo esteja atendida no prazo de cinco anos, a Prefeitura
Municipal deve manter a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigac&o, garantido o direito da aplicagio da medida da desapropriagdo do imovel
com pagamento em titulos da divida publica.

§ 3° A suspensdo da aliquota progressiva de que trata este artigo, da-se.
mediante prévia licenga municipal ou a requerimento do contribuinte, a partir da data do
inicio do processo administrativo da obra de reforma ou construgao.

§ 4°. A aliquota progressiva deve ser restabelecida

em caso de fraude ou
interrupgao, sem justo motivo, das providéncias definidas no

processo de licenciamento
de que trata o paragrafo anterior.

§ 5° E vedada a concessdo de isengSes ou de anistias relativas 3 tributagéo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 37. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo,
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de ocupar adequadamente o
imével, a Prefeitura Municipal pode proceder & desapropriagéio do imovel.

Paragrafo unico, Para pagarpento' do valor da desapropriagao, a Prefeitura
Municipal pode emitir titulos da divida publica, previamente autorizados pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de ate dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais.

Art. 38. Os ‘'moveis desapropriados destinam-se

1 a implantagio de habitactes
populares e de equipamentos urbanos, podendo ser alienados g par%iculares. medi;’?ia
prévia licitagao.

Art. 39. A transmiss@o do imével, por ato inter vive

’ : S OU por causa mortis, posterior
a data da notificagao, transfere as obrigagdes de Ocupar adequadamente o imdvel, sem
interrupgao dos prazos fixados.

LN
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CAPITULO V
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 40. O Poder Executivo Municipal pode exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do direito de construir, conforme disposigoes do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

ArF. 41. As areas passiveis de outorga onerosa séo aquelas onde o direito de
construir pode ser exercido acima do permitido pelo indice de aproveitamento e pela
taxa de ocupagdo, mediante contrapartida financeira do beneficiario.

. § 1°. E permitida a aplicagdo de indice de aproveitamento superior em até 20%
(vinte por cento) aquele maximo estabelecido para o imével.
§ 2°. E permitida a aplicagao de taxa de ocupag&o superior em até 20% (vinte por
cento) aquela maxima estabelecida para o imével.
§ 3°. A aplicagido da outorga onerosa do direito de construir ndo incide em
alteragdes dos demais indicadores de ocupagao do solo urbano.

Art. 42. E permitido o exercicio da outorga onerosa do direito de construir, nas
zonas residenciais e de comércio e prestagéo de servigos..

Art. 43. A contrapartida financeira corresponde & outorga onerosa do direito de
construir deve ser calculada pela formula VO = VMT x A, onde:

| - VO & o valor a ser pago pela outorga onerosa do direito de construir;

Il - VMT é o valor do metro quadrado do terreno multiplicado por "y"; e

Il - A é a quantidade de metros quadrados acrescidos.

b
B
|
[
®
»
» § 1°. O valor do metro quadrado do terreno & o resultado da divis@o do valor do
e terreno constante da tabela de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU
» do exercicio pela area maxima de construcéo permitida, conforme prescricdes da Lei
» de Ocupagéo do Solo.

» §2°. O indice "y" & o coeficiente de ajuste estabelecido para areas especificas,
"N conforme determinado em planos oficiais ou em operagbes urbanas consorciadas,
» O mediante lei especifica.

? § 3°. Até que se aprovem planos oficiais ou operagbes urbanas consorciadas,
P deve ser adotado o valor de 0,15 (quinze centésimos) para o indice "y".

P § 4°. Entende-se por quantidade de metros quadrados acrescidos, a quantidade
? de metros quadrados que exceder a area de construgdo maxima permitida,
? considerado o maior dos valores entre aquele que ultrapasse a taxa de ocupagao e

aquele que ultrapasse 0 indice de aproveitamento, prescritos para o imével. na Lei de
Ocupagéo do Solo. '

Art. 44. O valor a ser pago como contrapartida do beneficiario, no mo
; ) mento da
expedigao da licenca de construir, pode ser efetuado em parcelas mensais e

sucessivas, no prazo da licenca de obras expedida, ficando o res i ite-
condicionado a quitagdo de todas as parcelas. pectivo habite-se

Art. 45. O atraso no pagamento do valor a ser pago como co i

40. Y o Pe n

peneficiario implica na incidéncia soprg seu valor de multa de 10% (deg?:rn::de?\tg)o
além de atualizagéo, conforme prescrigoes do Cédigo Tributario do Municipio. '

AN

3
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Art. 46 0 saldo devedor remanescente sera o objeto de prosseguimento da
cobranga judicial, de ajuizamento ou de inscrigéo da divida ativa, conforme o caso.

ArF. 47. Os recursos auferidos com a adogao da outorga onerosa do direito de
construir devem ser aplicados com as seguintes finalidades:

| - regularizagéo fundiaria;

Il - execugao de programas habitacionais de interesse social;

Il - constituigio de reserva fundiaria;

IV - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VI - criagao de unidades de conservagao ou preservagdo ambiental; e

VIi - protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 48. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional

deve ser monitorado pela Prefeitura Municipal, que deve, também, tornar publico,
anualmente, os relatérios do monitoramento.

CAPITULO VI
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 49. O proprietario de imdvel urbano, privado ou publico, pode exercer em
outro local, o direito de construir, através da transferéncia total ou parcial do potencial
construtivo, mediante prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal e respectiva

averbacdo nos documentos proprios de registro de imdveis, quando o imével for
considerado necessario para fins de:

)

)

)

)

]

b

[

b ssario p:

P | - preservagao ambiental;
» Il - preservagéo do patriménio histérico e arquiteténico;
‘ IIl - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios; e
: IV - atendimento a programas de regularizagdo fundidria, de urbanizagéo de areas
»
[

ocupadas por populagéo de baixa renda e de implantagao de habitagbes de interesse
social.

v § 1°. Para os efeitos desta Lei, entende-se por potencial construtivo a area de
constru¢ao permitida para o imovel.

§ 2°. Os imoveis listados nos incisos | & |I, deste artigo, podem transferir até 100%
(cem por cento) do potencial construtivo ndo utilizado.

o
§ 3°. Os iméveis listados nos incisos Ill e IV, deste arigo, podem transferir até
; 50% (cinqtienta por cento) do potencial construtivo nao utilizado. stenr ate

§ 4°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste art;
deve ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, paraa rggoﬁ?‘g
previstos.

§ 5°. Sao considerados imoveis necessarios para fins de preservacao ambi
? aqueles relacionados nos anexos da Lei de Uso do Solo e aqueles i?u :g mmeusan;zg
? sistema de areas verdes do municipio.

Art. 50. A transferéncia do direito de construir & limitada
ocupagéo dos iméveis receptores. . conforme indicadores de

Art. 51. A transferéncia do direito de construir acrescenta .
terreno receptor, £ 3m pagamento da outorga onerosa do Rotencial construtive ao

direito de construir.
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~ Art. 52. E vedada a aplicagao da transferéncia do direito de construir de areas de
rnsco e de

’ ) prgservac;éo permanente, consideradas non aedificandi nos termos da
legislagao pertinente.

i
I;
- l ) Art. 563. E vedada a transferéncia de potencial construtivo para os imdveis
situados nas zonas de preservagao e nas zonas especiais.

Art. 54. Na transferéncia do direito de construir, o potencial construtivo transferido
fica vinculado ao imével receptor, nao sendo admitida nova transferéncia.

Art. 65. O controle de transferéncia de potencial construtivo é exercido e
fiscalizado pela Prefeitura Municipal que deve expedir, mediante requerimento:

| - declaragsio de potencial construtivo transferivel ac proprietario do imével
cedente ou protegido;

I - certiddo de potencial construtivo transferido, ao proprietario do imével receptor.

§ 1°. Para a expedigao da certiddo de potencial construtivo transferido, deve ser

™ apresentado instrumento pulblico de cessdo do potencial construtivo transferivel,

averbado no Cartorio de Registro de Imdveis, na matricula correspondente ao imovel
cedente.

§ 2° Nos pedidos de aprovagdo de projeto de edificagéo que utilizem area
transferida, deve ser apresentada certidao de potencial construtivo transferido.

§ 3° A Prefeitura Municipal deve manter registro de todas as transferéncias de
potencial construtivo.

CAPITULO VIl
DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS
Art. 56. Considera-se operagéo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos

proprietarios, usuarios e investidores privados, objetivando alcangar transformagées
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental de uma area urbana.

Art. 57. Podem ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificagio de prescrigées de parcelamento, uso e ocupagio do solo,
considerando-se o impacto ambiental decorrente; e

Il - a regularizag@o de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 58. As operagdes urbanas consorciadas, devem ser aprovadas, caso a ¢aso,
por lei municipal especifica, contendo, no minimo:

| - defini¢do da area a ser atingida;

|| - programa basico de ocupacgao da area, com as medidas previstas nos incisos |
e Il do artigo anterior e definicao do potencial adicional de construgao;

Il - programa de atendimento econdmico e social para g populagio diretamente
afetada pela operagao; i

IV - finalidades da operagao;

V - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios e investidores privados
em fungao da utilizagéo das medidas previstas nos incisos | '

r ou |l do artigo anterior; e
VI - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com

M
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| Y
representagao da sociedade civil.

Art. 59 QS recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal em uma operagéo
urbana consorciada d

€vem ser aplicados exclusivamente na propria operagao.

Art. 60. A partir da aprovagsio da lei municipal especifica relativa a uma operagéio
urbana consorciad

ne a, sao nulas as licengas e autorizagdes emitidas pelo Poder Pablico
Municipal que estejam em desacordo com aquela operagao.

CAPITULO Vil
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 61. As infragBes a esta Lei sujeitam o infrator as seguintes penalidades:
| - embargo de obra;

Il - multa;
Il - cassagéo de licenca;
IV - demoligéo da obra;

V - representacio junto ao CREA-PI, contra os responsaveis técnicos; e
VI - suspens&o de atividade do proprietario junto & Prefeitura Municipal.

Art. 62. A n3o observancia dos dispositivos estabelecidos nesta Lei sujeita o
infrator @ multa de R$ 100,00 (cem reais) a R$ 1.000,00 (mil reais), de acordo com

decreto do Prefeito Municipal, com tabela aprovada pelo Conselho de Desenvolvimento
Urbano - CDU.

Paragrafo unico. Sempre que necessério, fica o CDU, autorizado a vincular os

valores das multas previstas neste artigo a indexador oficial do municipio ou indexador
oficial equivalente.

Art, 63. Sao responsaveis pelas infragdes o proprietario, o responsavel técnico
pela execugdo da obra e os projetistas, devendo a penalidade ser aplicada

—~ cumulativamente a cada um, contanto que o total das multas das infragdes nao
- ultrapassem R$ 1.000,00 (mil reais).

§ 1°. Quando a infragdo envolver pessoa juridica, a penalidade sera
cumulativamente aplicada a empresa e aos seus responsaveis técnicos.

»
» § 2°. A Prefeitura Municipal ndo pode emitir alvara, nem habite-se, para obras
» cujos contratantes nao tenham situacéo cadastral regularizada.

Art. 64. A aplicagao de penalidade decorrente de infragao a esta Lei nzo impede:
| - o reconhecimento € a conseqilente sancao de infragio a Legis| acio Federal,
Estadual e Municipal, inclusive de natureza tributaria; e
- I - a adogéo das medidas judiciais cabiveis.

g Art. 65. Os autos de infragéo e as intimag6es devem conter:
il | - descrigéo do motivo que provoca a sua lavratura:

e Il - relagao dos dispositivos de lei infringidos;

1! - nome do proprietario e/ou do projetista;

IV - nome do responsavel petg obra;

V - determinacgao do local de infragao;

VI - prazo concedido para regularizagéo, quando cabivel: e {
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VIl - prazo para apresentago de defesa, com indicagéo do local e do horario em
que deve ser apresentada.

Art. 66. Recusando-

_ se o infrator a atender & intimagdo, a Prefeitura Municipal
pode aciona-lo judicialme

nte.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 67. Apés a publicagdo desta Lei, o interessado tem prazo de trinta dias para
aprovacao de projetos executados de acordo com a legislagdo anterior.

Art. 68. As consultas prévias, aprovadas na vigéncia da legislagdo anterior, tém
prazo de 120 (cento e vinte) dias, para a aprovagéo do projeto definitivo.

Art. 69. As licengas ou alvaras de construgso, expedidos antes da vigéncia desta
Lei, sdo renovaveis.

Art. 70. A ocupagdo, referente a edificagdo ja construida, que ndo atenda as
prescrigdes desta Lei é caracterizada como ocupagio nio conforme.

Paragrafo Gnico. Na edificagdo de ocupagdo nao conforme, s6 é permitida
ampliagdo que nao agrave o nivel de nao conformidade.

Art. 71. Os critérios para a ocupag¢do do solo, especialmente os recuos das

edificagbes, nas zonas de preservagiio ZPA, devem ser apreciados pelo Conselho
Municipal de Meio Ambiente.

Art. 71. Os critérios para a ocupagdo do solo, nas zonas especiais. devem ser
definidos pelo Cor selho de Desenvolvimento Urbano — CDU.

72, Os casos omissos desta Lei devem ser apreciados pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano - CDU.

Art. 74. Esta Lei Complementar entra em vigor 30 (trinta

blicagho ) dias apds a data de sua
publi .

Art. 75. Revogam-se as disposi¢bes em contrario

Gabinete do Prefeito Municipal de Uniao, aos vinte e cinco dia
janeiro do ano de dois mil e sete. S do més de

GUSTAVO CONDE MEDEIROS
Prefeito Municipal
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XO 1 - INDICADORES DE OCUPAGAO DO SOLO POR ZONAS E USOS

ZonaZR1
USOS LA Recuos anlmos TO
Frente | Laterais |Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL C
SERVICOS S1 200 200 15 eZERO 150 70%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL E
ZonaZR2
Recuos Minimos
USOS 1A
Frente Laterais | Fundos TO
HABITACIONAL H
COMERCIAL C
SERVICOS S1 1,00 3,00 1_59 e 250 60%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL E
ZonaZEU
USOS LA Recuos Mi{'nimos TO
Frente | Laterais |Fundos
HABITACIONAL H
COMERCIAL cC
SERVICOS §1 82 1,00 3,00 1,50 250 60%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL E
ZonaZCS$S
Recuos Mini
Usos 1A mos
Frente | Laterais | Fundos TO
HABITACIONAL H
COMERCIAL C CCca
SERVIGOS S$18283 200 5,00 ZERO
INDUSTRIAL 1112 250 60%
INSTITUCIONAL E
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ZonaZPA
USOoS IA Recuos Miplmos 10
Frente | Laterais | Fundos
Atividades culturais, de recreagao, 0.20 Definidos pelo Conselho 20%
de lazer e de serv. urbanos ' Municipal de Meio Ambiente °
ZonaZkE
USOS LA Recuos Mifﬂmos TOo
Frente | Laterais |Fundos
Atividades especificas e .
complementares, vide Lei de Uso D %ﬂ"'dos‘p.eb Conjet:ho de
do Solo esnvolvimento Urbano
ZonaZEIS
USOS LA Recuos Minimos 10
Frente | Laterais |Fundos
HABITACIONAL H :
COMERCIAL C
SERVIGOS S1 2,00 150 ZERO 250 70%
INDUSTRIAL 11
INSTITUCIONAL E
J

/.

Qrannad hy (CamSranner



10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.

17.

. ';,5_.\% N m e 'w"
AN

14
A
EXO 2 - GLOSSARIO DE TERMOS TECNICOS

ALINHAMENTO: divisa entre o lote e 0 logradouro publico.

CASAS  SUPERPOSTAS: habitagées  residenciais,  unifamiliares,

correspondendo a mais de uma unidade por edificagdo, justapostas e com
acesso direto e independente ao logradouro.

CORREDOR: zona de atividades de comércio e prestacdo de servigos,

situada em faixas as margens de vias.

EDICULA: edificagso secundaria isolada da edificagdo principal, construida

juto as divisas laterais e de fundo do lote, sem recuos, podendo ter paredes
comuns com a edificagéo vizinha.

INDICE DE APROVEITAMENTO - 1A: valor obtido pela divisdo da area
construida pela area do terreno.

1
MEZANINO: piso intermediario, contido entre dois pavimentos, com area

inferior a 50% (cinquenta por cento) do piso em que estiver contido.

OCUPACAO NAO CONFORME: ocupagdo de caracteristicas efou
dimensionamentos discordantes desta Lei Complementar.

PAVIMENTO: parte da edificagéio coberta ou descoberta, situada entre os
planos de dois pisos sucessivos ou entre o do Gltimo piso e a coberta.

PAVIMENTO TERREO: pavimento ao nivel do logradouro pblico, cujo piso

apresenta diferenca de nivel menor que a metade do pé-direito em relacdo
ao ponto do meio-fio situado em frente ao acesso principal da edificagao.

PE-DIREITO: distancia entre o piso e o teto de um compartimento.
PILOTIS: pavimento vazado, com area destinada aos

. Servigos gerais nao i
superio. a 30% (trinta por cento), sendo o restante da area destinada a 3
estacionamento ou area de lazer.

RECUO DE FRENTE: distancia entre a edificagéo e o alinhamanto do lote
RECUO DE FUNDO: distancia entre a edificagio e a divisa de fundo do lote
RECUO LATERAL. distdncia entre a edificacéio e a divisa lateral do lote

SUBSOLO: pavimento situado abaixo do nivel do terreno natyral

TAXA DE OCUPAGAO - TO: percentual da are X .
edificagio em relaglo & drea total do terreno. ® de projecao horizontal da

USO NAO CONFORME: uso j& instalado

localizacao permitidas pela legislacao vigeng:? N80 atende as condigdes de

&
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