PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE DO ) PIAUI

Rua Cicero Manoel de Carvalho, n® 214 - CEP 64.578-000
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LEI N° 300/2022.

Dispée sobre a Regularizagdo Fundidria
Urbana — REURB - no Municipio de
Campo Grande do Piaui/Pl.

0O PREFEITO MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE DO PIAUI,
ESTADO DO PIAUf, usando das atribuicdes legais, faz saber que a Céamara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS
Secao I
Da Regularizac¢do Fundiiria Urbana

Art. 1° - Ficam instituidas no Municipio normas gerais e procedimentos apliciveis a
Regularizacio Fundidria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo dos nucleos urbanos
informais e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, tendo por base as diretrizes e
objetivos previstos nesta Lei e na Lei n.° 13.465/2017, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo tinico - A regularizagao fundidria basear-se-a no direito social a moradia,
no pleno desenvolvimento das fungdes sociais de propriedade urbana e no direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado através do qual o Poder Publico
Municipal formulard e desenvolvera no espaco urbano as politicas de sua
competéncia de acordo com os principios de sustentabilidade econémica, social e
ambiental e ordenacdo territorial, buscando a ocupacio do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.
L 2

Art. 2°- Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio,
observando os principios que regem o procedimento:

I - Identificar os nicleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los, assegurando a prestacio de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
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melhorar as condi¢bes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacio de ocupacio
informal anterior;

II - Criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes:

III - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacio de baixa renda. de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados:

IV - Promover a integracio social e a geraciio de emprego e renda:

V - Estimular a resolucio consensual de conflitos, reforcando a cooperacio entre
Municipio e sociedade;

VI - Garantir o direifo social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas:
VII - Garantir a efetiva¢iio da funcio social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes:

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacio e no uso do solo;
X - Prevenir e desestimular a formacgio de novos niticleos urbanos informais;

XI - Conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a
aquisi¢do definitiva da propriedade pelo particular;

XII - Franquear participacio dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Paragrafo dnico - Aplicam-se a Regularizacio Fundidria (Reurb), subsidiariamente,
todas as disposicies previstas na Lei Federal n® 13.465/2017 e demais Leis
especificas Federais, Estaduais e Municipais.

Art. 3° - Para atender a necessidade de participacdo dos interessados, sera
imprescindivel a realizacdo de, pelo menos, uma audiéncfa piblica com a
comunidade, momento em que sera franqueada a palavra aos beneficiarios do
programa, bem como serd explicado, de forma sucinta, as etapas do processo e os
beneficios que serdo dados a localidade.

Paragrafo Unico - Quando proposta pelo beneficiario, pode haver dispensa da
audiéncia publica, mediante requerimento do préprio requerente, nio se aplicando
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este paragrafo, contudo, para os casos em que o0s ocupantes sejam representados por
entidades.

Art. 4° - Para fins desta Lel. consideram-se:

I - Nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
independentemente de estar situado em area qualificada ou inserita como rural;

IT - Nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagao vigente a época de sua implantagio ou regularizacgéo;

I1I - Nicleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 05 (cinco)
anos, na data da publicacao desta Lei, de dificil reversio, considerados o tempo da
ocupacao, a natureza das edificagbes, a localizacdo das vias de circulagio e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas
pelo Municipio:

IV - Demarcacdo urbanistica’ procedimento destinado a identificar os 1moveis
publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminande com averbacio na matricula destes 1moveis da viabilidade da
regularizacio fundiaria, a ser promovida a critério do Munieipio:

V - Certiddo de Regularizacio Fundidria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituide do projeto de regularizagao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo 4 sua execucao e, no caso da legitimacao
fundidria e da legitimacfo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificacido destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos:

VI - Legitimacdo de posse: ato do poder piblico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da Reurb, conversivel em aquisigao
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacio de seus
ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse:

VII - Legitimacao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb:

VIII - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragio ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.
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Art. 5° - Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas
urbanisticas e edilicias municipais ja existentes, salvaguardando a situacdo fatica
preexistente.

Secao 1
Das Modalidades da Reurb

Art. 6°- A Regularizacio Fundiaria Urbana — Reurb compreende 02 (duas)
modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) — regularizacio fundiiria aplicavel aos
ntcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacao de baixa
renda, ou em lotes consolidados, cuja composi¢cio da renda familiar média por pessoa
nio podera ultrapassar a um saldrio minimo;

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — regularizagao fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ou em lotes conselidados ocupados por populagiao nao
qualificada na hipotese de que trata o inciso I deste artigo:

§ 1° - A classificac@o da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de maneira
coletiva ou individual por unidade imobiliaria, sendo que devera ser feita no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias ou ainda ser indeferida, fundamentada baseada no
requerimento:

§ 2° - Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividade e de modalidade de nucleos
urbanos informais, como forma de promover a integragdo social e a geracio de
emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado;

§ 3° - O enquadramento na modalidade de regularizacao fundiaria atinente ao
imdvel ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico,
serd definido pelo setor competente da Prefeitura Municipal apés analise dos
documentos apresentados.

Art. 7° - Aplicar-se-a o disposto na legislagao federal vigente, quanto as isengdes de
custas e emolumentos, dos atos cartordrios e registrais relacionados & Reurb—S e a
Reurb-E.
&

Art. 8° - Na Reurb, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integracdo social e a geragio de emprego e renda no nucleo urbano
informal regularizado, desde que atendida & legislagio municipal quanto a
implantagdo de usos ndo residenciais.
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Art. 9° - A partir da disponibilidade de equipamentos de infraestrutura para
prestacdo de servigo publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicio
de energia elétrica, ou outros servigos publicos, é obrigatério aos beneficiarios da
Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou
distribuicio de energia elétrica e adotar as demais providencia necessarias a
utilizacio do servico.

Art. 10° - Para fins da Reurb, ao Municipio cabera editar normas para dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes das areas destinadas ao uso
pablico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios.

Secdo IIT
Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 11 - Poderao requerer a Regularizacdo Fundiaria Urbana:

I — O Municipio, diretamente ou por meio de entidades da Administracao Publica
Indireta;

IT - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundacdes, organizacoes
sociais, organizacoes da sociedade civil de interesse pidblico ou outras associactes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regulariza¢io fundiaria urbana;

ITI - Os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Piblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes: e
V - O Ministério Publico.

§ 1°- Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacao
fundidria, inclusive requerer os atos de registro:

§ 2° - Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusio da Reufb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os responsaveis
pela implantacgao dos nucleos urbanos informais:

§ 3°- O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios de terreno.
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacao de nuacleos urbanos



PREFEITURA MUNICIPAL DE QAMP%RANDE DO PIAUI
Rua Cicero Manoel de Carvalho, n® 214 - CEP 64.578-000
CNPJ 01.612.570/0001-03 °
CAMPO GRANDE DO PIAUI - PI

informais, ou ©0s seus sucessores nao os eximirac de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO IT
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secdo [
Disposi¢oes Gerais

Art. 12 - Poderdo ser empregados, no Ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:

I - A legitimacdo fundidria e a legitimacao de posse, nos termos desta Lei;

11 - A usucapifio, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n” 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do
art. 216-A da Lei n” 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

ITT - A desapropriacio em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art.
1.228 da Lei n” 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV - A arrecadacio de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n” 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cédigo Civil):

V - O consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001;

VI - A desapropriagio por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n®
4.132, de 10 de setembro de 1962:

VII - O direito de preempcéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n” 10.257, de 10
de julho de 2001:

VIIT - A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 111 do art. 35 da
Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001:

IX - A requisicao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°do art.
1.228 da Lei n” 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X - A intervenc¢io do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979: ”

XI - A alienacdo de imodvel pela administracio publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea fdo inciso I do art.17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho
de 1993;

XII - A concessao de uso especial para fins de moradias;

XIII - A concessao de direito real de uso;
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XIV - A doacio; e
XV - A compra e venda.

§ 1° - Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solug¢do consensual, a
aquisi¢ao de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em
ato do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes
e benfeitorias do ocupante e a valorizagio de Campo Grande do Piaui da
implantacio dessas acessdes e benfeitorias.

§ 2° - As areas de propriedade do poder piblicas registradas no Registro de Imdveis,
que sejam objeto de acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser
objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta
Lei1, homologado pelo juiz.

§ 3° - Na Reurb-S promovida sobre bem piblico, o registrodo projeto de
regularizacao fundidria e a constitui¢do de direito real em nome dos beneficiarios
poderio ser feitos em ato tnico, a critério do ente piblico promovente.

§ 4° - Nos casos previstos no paragrafo anterior, serdo encaminhados ao cartério o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que
serao beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagies, com indicacdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial
individualizado e as coépias da documentagdo referente a qualificacdo de cada
beneficiario.

Secio I1
Da Demarcacdo Urbanistica

Art. 13 - O Poder Piblico podera utilizar o procedimento de demarcacdo urbanistica
ou em casos especiais por qualquer legitimado, com base no levantamento da
situagio da area a ser regularizada e na caracterizacio do nicleo urbano informal a
ser regularizado.

§ 1° - O auto de demarcagao urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

I - Planta e memorial descritivo da drea a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas deorreferenciadas dos
vertices definidores dos seus limites, nimero das matriculas ou transcricdes
atingidas, indicacio dos proprietarios identificados e ocorréncia de situacdo de
dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descricdes
imprecisas dos registros anteriores:



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE DO PIAUI
Rua Cicero Manoel de Carvalho, n® 214 - CEP 64.578-000
CNPJ 01.612.570/0001-03 -

CAMPO GRANDE DO PIAUI - PI

ﬂ!%:

S ki b FIAE

e

[l — Planta de sobreposi¢ao do imovel demarcado com a situacio da Area constante
no registro de imaveis.

§ 2° - O auto de demarcagio urbanistica poderi abranger uma parte ou a totalidade
de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacgoes:

I — Dominio privado com proprietiarios nio identificados, em razdo de descri¢oes
imprecisas dos registros anteriores;

IT — Dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente,
ainda que de proprietarios distintos: ou

ITT — Dominio puablico.

§ 3° - A demarcacio urbanistica nfao constitul condi¢ao para o processamento e a

efetivacao da REURB.
Secao I11
Da Legitimacio Fundisria

Art. 14 - A Legitimacio Fundidria constitui forma originaria de aquisicdo do direito
real de propriedade, conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no Ambito
da REURB, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como
sua, unidade imobiliaria com destina¢do urbana, integrante de ntcleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° - A legitimacao fundiiria aplicar-se-a:

I — Ao beneficiario nfo concessionario, foreiro ou proprietario de imovel urbano ou
rural:

IT — Ao beneficiario nao contemplado com legitimagao de posse ou fundiiria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano
distinto; e

III — Em caso de imével urbano com finalidade nio residencial, seja reconhecido pelo
poder piiblico o interesse pablico de sua ocupacao. ¢

§ 2° - Na Reurb-S de imoveis publicos, o Municipio, quando titular do dominio, fica
autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo informal
regularizado por meio da legitimacao fundiaria;
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§ 3° - Nos casos previstos neste artigo, o poder pablico encaminhara a Certidao de
Regularizaciao Fundiaria — CRF para registro imediato da aquisiciao da propriedade,
dispensados a apresentacio de titulo individualizado e as copias da documentagio
referente a qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacao fundiaria
aprovada, a lista de registros dos ocupantes e sua qualificacio e a identificacio das
areas que ocupam;

§ 4° - Os ocupantes que estiverem ha 05 (cinco) anos no imével urbano, antes da data
da publicacdo desta Lei, estardo aptos a legitimacio fundiiria e serdo regularizados
sem dnus para os possivels proprietarios;

§ 5° - O titulo de legitimacao fundiiria poderi ser cancelado pelo Poder Piblico
emitente quando constatado que as condigoes estipuladas nesta Lei deixaram de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacao aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento:

§ 6° - A legitimacdo fundidria somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos

informais comprovadamente existentes. na forma da Lei, até 22 de dezembro de
2016,

§ 7° - O beneficiario adquire a unidade imobilidria com destinacdo urbana livre e
desembaragada de quaisquer oOnus, direitos reais, gravames ou inscrigdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado:

§ 8° - Na Reurb-S de imoveis publicos do Municipio, e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizadas a reconhecer o direito de propriedade
aos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado por meio da legitimacao
fundiaria:

§ 9° - A legitimacdo fundiaria se aplica a Reurb-E, desde que respeitada os requisitos
para a legitimac¢ao fundiaria da Reurb-5.

Secao IV
Da Legitimacio de Posse

Art. 15- A legitimacido de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse do imovel objeto da Reurb, com a
identificacao de seus ocupantes, do tempo de ocupacéo e da natureza da posse, o qual
é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislacao federal vigente.
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Pardgrafo Unico - A legitimacio de posse aplicar-se-d aos ocupantes que ja
possuirem imoveis urbanos de Campo Grande do Piaui — Pl, de titulos concedidos
pelo Poder Piblico e por ele reconhecido, desde que ndo estejam matriculados e
registrados no cartorio de registros de imdveis competente:

Art. 16 - O titulo de legitimacdo da posse poderd ser cancelado pelo Poder Publico
emitente quando constatado que as condigbes estipuladas em lei deixarem de ser
satisfeitas, sem que seja devida qualguer indenizagio aquele que irregularmente se
beneficiou do instrumento.

§ 1° - A legitimacdo de posse pode ser transferida por causa mortis ou por ato inter-
VIVOS:

§ 2° - O titular da legitimagdo de posse pode transferir seus direitos possessorios a
terceiros, devendo o instrumento de cessao ser registrado na matricula do imovel,
entretanto, o adquirente somente podera obter a conversao da legitimacao de posse
em propriedade se atender aos requisitos da usucapifo.

Art. 17 - Sem prejuizo dos direitos de Campo Grande do Piaui — PI, do exercicio do
direito de posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo
de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de seu registro, terd a
conversao automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e
as condigoes do art. 183 da Constitui¢io Federal independentemente de prévia
provocacdo ou pratica de ato registral.

§ 1° - Nos casos nao contemplados pelo art. 183 da Constituicao Federal, o titulo de
legitimacdo de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapiio estabelecidos na legislacdo em wvigor, a
requerimento do interessado, perante o registro de imovels competente:

§ 2° - A legitimacdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destina¢do urbana registrada restara livre e desembaragada de qualquer onus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Secdo V
Da Remicao do Foro
Art. 18 - O Municipio podera utilizar o procedimento da remic¢ao do foro, com base no

levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na caracterizacio do nucleo
urbano informal a ser regularizado.
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§ 1° - O auto de remic¢ao do foro deve ser instruido com os seguintes documentos:

I — Planta e memorial descritivo da Area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites:

II — Certidao do registro do imovel atualizada.

Art. 19 - Apresentado o auto com os documentos necessarios, a Secretaria Municipal
responsavel, notificara os confrontantes, pessoalmente ou por via postal, com aviso
de recebimento, no endereco que constar na matricula ou da transcricio, para que
estes querendo, apresentem impugnacao, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Os confrontantes nio identificados, ou ndo encontrados ou que se recusarem o
recebimento da notificacdao por via postal, serio notificados por edital, para que,
querendo, apresentem impugnaciio, no prazo comum de 30 (trinta) dias;

§ 2° - O edital de que trata o §1° deste artigo contera resumo do auto de remicao de
foro, com a descrigio que permita a identificacao da area a ser requerida e seu
desenho simplificado:

§ 3> O edital sera publicado preferencialmente, no Diario Oficial dos Municipios e no
atrio da Sede da Prefeitura Municipal:

§ 4°- A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordincia com o auto de remigao do foro;

§ 5° A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo poderao ser
reali0zadas pelo registro de iméveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado:

§ 6° A notificacdo conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara
a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imoével objeto da

Reurh.

§ 7% Ao final do procedimento, serd expedida a CRF para fins de registro junto ao
Cartério de Registro de Imével competente.

CAPITULO 111
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Sec¢ao I
Disposicoes Gerais
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Art. 20 - A Reurb obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas em ato do
Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da Legislagao Federal e
Municipal vigente:

I — Requerimento dos legitimados:

IT — Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido o prazo
para a manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imdvel dos confrontantes:

I11 — Elaborac¢do do projeto de regularizacgao fundidria;
IV — Plantas da situag¢do e de regulariza¢io em 04 (quatro) vias:
V — Memorial descritivo em 04 (quatro) vias:

VI - Anotacio de Responsabilidade Técnica — ART ou registro de Responsabilidade
Técnica — RRT:

VII — Saneamento do processo administrativo:

VIIT — Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade:

IX — Expedicédo da Certiddo de Regularizacio Fundiaria — CRF pelo Municipio;

X — Registro da CRF pelos promotores da regularizacao perante o oficial do eartorio
de registro de imoveis em que se situe a unidade imobiliaria com destinacao urbana
regularizada.

Art. 21 - A fim de fomentar a efetiva implantacio das medidas da Reurb, o
Municipio podera celebrar convenios ou outros instrumentos congéneres com o
Ministério das Cidades, ou outras entidades e institui¢des, com vistas a cooperar
para o perfazimento do fim colimado nesta lei.

Art. 22 - Compete ao Municipio em relagio aocs nucleos urbanos informais a serem
regularizados:

I — Classificar, caso a caso, as modalidades de Reurb:

%

IT — Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria:

ITT — Emitir a CRF.
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Art. 23 - Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos imaveis onde esta situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° - Tratando-se de privados, cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio,
os responsavels pela implantacao do nacleo urbano informal, os confinantes e os
terceiros eventualmente interessado, para, querendo apresentar impugnac¢io no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagao:

§ 2° - Tratando-se de imdveis publicos titularizados por outros entes da Federacao, o
Poder Publico Municipal responsavel pelo processamento da Reurb procurara
instituir convénios, termos de cooperacdo, ou outros instrumentos necessirios para
atingir o fim previsto nesta Lei:

§ 3° - Tratando-se de iméveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagdo no prazo de 30 (trinta) dias, contada da data de recebimento da
notificacao;

§ 4° - Na hip6tese de apresentacao de impugnacao, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao dos conflitos de que trata a Legislacao Federal vigente:

§ 5° - Podera ser instituida comissio especial com a finalidade de administrar o
conflito, buscando a composicido extrajudicial da contenda, levando em consideracao
aspectos juridicos dos pleitos das partes envolvidas:

§ 6° - A notificacio do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego:

§ 7° - A notificacdo da Reurb também sera feita por meio de publicagao de edital, com
prazo de 30 (trinta) dias, do qual deveri constar, de forma resumida, a descricfio da
area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I — Quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados:

11 — Quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

=
§ 8° - Sera dada ampla publicidade as informagdes constantes no edital, podendo o
municipio valer-se de resumo da publicacdo a ser fixados nos orgdos publicos
municipais, jornais de grande circulacio ou de outros meios que permita a difusao
da informagao;
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§ 9° - A auséncia de manifestacio dos indicados referidos nos §§ 1° e 4° deste artigo
sera interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 24 - Fica dispensado o procedimento de notificacdo, em caso de serem adotados
os procedimentos de demarcagio urbanistica.

Art. 25 - Caso algum dos imdveis atingidos ou confinantes néo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Mumnicipio realizara diligencias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacio da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situacdo juridica atual seja certificada, caso
possivel.

§ 1° - Caso ndo haja identificacio da matricula imobilidria correspondente aos
imdveis afetados pela Reurb, mediante requerimento do ente municipal, sera aberta
a matricula em favor do Municipio apés o decurso do prazo de manifestacio dos
confinantes;

§ 2° - O requerimento de instauracio da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garante perante o Poder Publico aos ocupantes dos nicleos urbanos informais
situados em areas publicas a serem regularizados permanéncia em suas respectivas
unidades imobiliarias, preservando-se as situacoes de fato ja existentes, ate o
eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 26 - Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragao da Reurb, a
decisdo do Municipio deverd indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulacio e a reavaliacio do requerimento, quando for o caso.

Art. 27 - O Municipio poderda criar cdmaras de prevencdo e resolucéo
administrativas de conflitos ou se utilizar da cAmara de preven¢do e resolucdo
administrativas de conflitos fundidrios do Nucleo de Regularizacdo Fundiaria do
Poder Judicidrio do Estado do Piaui, as quais deterao competéncia para dirimir
conflitos relacionados 4 Reurb, mediante solucao consensual.

§ 1° - O modo de composi¢io e funcionamento das ciAmaras de que trata o caput deste
artigo serd estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal;

§ 2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serdsreduzido a termo e
constituira condicdo para conclusio da Reurb, com consequente expedi¢do da CRF;

§ 3° - O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagdo, procedimento
de mediac¢éo de conflitos relacionados 4 Reurb.
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Art. 28 - Concluida a Reurb, serio incorporadas automaticamente ao patrimonio
publico as vias publicas, as Areas destinadas ao uso comum do povo, os predios
publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizacio
fundiaria aprovado.

Art. 29 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I — Indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacio fundiiria aprovado:

II — Aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiaria:

I1I — Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 30 - Apds o pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrative da Reurb, sera expedida Certidio de Regularizacgao
Fundidria (CRF)} que deveri acompanhar o projeto aprovado e deverd conter, no
minimo:

I — O nome do nicleo urbano regularizado:

IT — A localizacio;

ITI — A modalidade de regularizagio:

IV — As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma:
V — A indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver:

VI — A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimacio fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro unico de pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda (CPF) e do registro geral da cédula de identidade
(RG) e a filiacao.

L
Art. 31 - Compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacao fundiaria, do qual
deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.
Paragrafo tinico. A elaboragao e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessario, obedecerao aos
seguintes procedimentos:
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I — Na Reurb—S:

a) Operada sobre #rea de titularidade do Ente Piblico ou érgdo da
administracio indireta, caberd a esta a responsabilidade de elaborar o projeto
de regularizacao fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria:

b) Operada sobre Area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacio fundiariae a
implantac¢fo da infraestrutura essencial quando necessaria.

II — Na Reurb-E:

a) A regularizacao fundiaria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados independentes se em Area ptblica ou
privada:

b) Sobre 4reas publicas, se houver interesse ptblico, o Municipio podera proceder
a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizacio fundidria e da
implantacdo da infraestrutura essencial com posterior cobranca aos seus
beneficiarios.

Art. 32 — Podera ser criadas cadmaras de prevenc¢ao e resolucio administrativa de
conflitos, no Ambito da administragao local, inclusive mediante celebracao de ajustes
com os Tribunais de Justiga estaduais, as quais deterdo competéncia para dirimir
conflitos relacionados 4 Reurb, mediante solucio consensual.

§ 1° - O modo de composicio e funcionamento das ciAmaras de que trata o caput deste
artigo serd estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do ato, pelo
disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo e
constituira condi¢io para a conclusdo da Reurb, com conseqiiente expedi¢ao da CRF.

§ 3° - Podera ser instaurado, de oficio ou mediante provocagio, procedimento de
mediacao coletiva de conflitos relacionados 4 Reurb.

§ 4™ A instauracio de procedimento administrativo para a resolucio consensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a presericao.

§ 5° - O Municipio poderda, mediante a celebracao de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as cimaras de mediacio
credenciadas nos Tribunais de Justica. »

Art. 33 - Nao é aplicavel a Reurb em Areas de risco e contaminadas quando nio
implementadas as medidas indicadas em estudos técnicos.

Paragrafo Gnico. Em se tratando de Reurb—S, o Municipio procedera a realocacio
dos ocupantes do local.
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Secdo Il
Do Projeto de Regularizagio Fundiria
Art. 34 - O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

I — Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica
— ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que demonstrara as
unidades, as construgoes quando definidas pelo Municipio, o sistema viario, as areas
publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo
a ser regularizado;

IT — Planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracio das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

I1I — Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental:

IV — Projeto urbanistico:
V — Memoriais descritivos:

VI — Proposta de solugbes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso:

V1l — Estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso:

VIII — Estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislacao federal vigente,
quando for o caso:

IX — Cronograma fisico de servicos e implanta¢io de obras de infraestrutura
essencial, compensactes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasiao da aprovacao do projeto de regularizacido fundiaria:

X — Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do eronograma fisico definido no inciso IX deste artigo:

=

X1 — Auto de demarcagdo urbanistica, nos ditames exigidos pela Lei n® 13.465/17.

Paragrafo Unico - O projeto de regularizacio fundiiria devera considerar as
caracteristicas da ocupacio e da drea ocupada para definir pardmetros urbanisticos
e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacfo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.
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Art. 35 - Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais
representacoes graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade municipal, com apoio técnico do
Niicleo de Regularizagio Fundiaria do Poder Judiciario do Estado do Piaui, as quais
serdo consideradas atendidas com a emissio da CRF.

Art. 36 - O projeto urbanistico de regularizacio fundiaria devera conter, no minimo,
as indicagoes:

| — Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas:

II — Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e niimero de sua designacao

cadastral, se houver;

III — Quando for o caso, das quadras e suas subdivisoes em lotes ou as fragoes ideais
vinculadas & unidade regularizada:

IV — Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V — De eventuais areas ja usucapidas;

VI — Das medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VII - Das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacio de edificaces, quando necessarias;

VIIT — Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias:
IX — De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

T _ Sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;
II — Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario, coletivo ou individuals

III — Rede de energia elétrica domiciliar;

IV — Solucdes de drenagem, quando necessario;
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V — Outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcio das
necessidades locais e caracteristicas regionais;

§ 2° - A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nicleo urbano
informal de forma total ou parcial;

§ 3° - As obras de implantagio de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencio, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusao da Reurb;

§ 4° - O Municipio definird os requisitos para elaboragio do projeto de regularizacao,
no que se refere aos desenhos, memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servicos a serem realizados, se for o caso:

§ 5° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacio de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou do
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU, quando o responsével técnico for servidor ou empregado ptblico;

§ 6° - Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro
de iméveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de
regularizacio fundiiria e devera averba-lo na matricula existente, anteriormente ao
registro do projeto, independentemente de provocagdo, retificagdo, notificacdo,
unificacio ou apuracgao de disponibilidade remanescente.

Art. 37 - Na Reurb — S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou por
meio da Administracio Pablica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitrios previstos nos projetos de regularizagdo, assim como
arcar com 0 onus de sua manutengao.

Art. 38 - Na Reurb-E, o Municipio deverd definir, por ocasido da aprovacao dos
projetos de regularizagdo fundidria, nos limites da legislacio de regéncia, os
responsaveis pela:

I — Implanta¢do dos sistemas vidrios:
II — Implantacio da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; *

III — Implementacio das medidas de mitigagio e compensacdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos téenicos, quando for o caso.

§ 1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderéo ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb—E;
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§ 2° - Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverao celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condi¢do de aprovacgio da Reurb—E.

Art. 39 - Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em Areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminacdo, de corre¢iao ou de administragiao de riscos
na parcela por eles afetadas.

§ 1° - Na hip6tese do caput deste artigo, é condi¢io indispensavel a aprovacao da
Reurb a implantacio das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados;

§ 2° - Na Reurb que envolva dreas de risco que nao comportem eliminacgdo, corregao
ou administracio, o Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficidrios, no caso da
Reurb-E, deverdo proceder a realocagao dos ocupantes do nucleo urbano informal.

Secao I11
Da Aprovacdo Municipal da Reurb

Art. 40 - A aprovacao urbanistica do projeto de regularizacio fundiaria prevista no
Artigo 12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Transito - SEMUT.

Art. 41 - A aprovacio ambiental do projeto de regularizacao fundiaria tratada no
Artigo 12 da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, serd realizada pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Campo Grande do Piaui, através da
conceszdo de Licenciamento Ambiental do projeto mencionado.

Parégrafo Unico - As exigéncias apontadas no artigo 11, § 2° ao 4° da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, serdo de responsabilidade da Secretaria Municipal
responsavel pelo meio ambiente.

Secao IV

Da Conclusio da Reurb

2

Art. 42 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

I — Indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizac¢ao fundiaria aprovado;
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II — Aprovar o projeto de regularizacio fundiaria resultante do processo de
regularizacao fundiaria:

I11 — Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacéo
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 43 - A Certidao de Regularizacio Fundidria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

I - O nome do nucleo urbano regularizado, se aplicavel:
II — A localizacgios
III — A modalidade de regularizacio:

IV — As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, se
necessario;

V — A indicacido numérica de cada unidade regularizada, quando houver:

VI — A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirideo a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato tinico de registro, bem
como o estado civil, a profissio, o numero de inscrigdo no cadastro unico de pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiacao.

Art. 44 - Nio serao exigidos reconhecimento de firma nos documentos que compoem
a CRF ou o termo individual de legitimacfo fundiara quando apresentado pelo
Municipio ou entes da administragao indireta.

Art. 45 - O registro da CRF dispensa a comprovacgdo do pagamento de tributos ou
penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 46 - As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas pela Reurb
terdio as suas matriculas abertas em nome do titular originéirio do dominio da area.

Art. 47 - As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer
titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento
previsto nos arts. 84 e 99 da Lei n” 13.465/17.

Art. 48 - Quando o nicleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o
oficial de registro de iméveis abrird nova matricula para Area objeto de
regularizacao, destacando a drea abrangida na matricula de origem, dispensada a
apuracio de remanescentes.
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Art. 49 - Na hipotese de a Reurb abranger imoveis situados em mais de uma
circunseri¢ao imobiliaria, o procedimento sera efetuado perante cada um dos oficiais
dos cartorios de registro de imoveis.

Art. 50 - Quando os iméveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscri¢oes imobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serao de
competéncia do oficial do cartério de registro de imdveis em cuja circunsericio
estiver situada a maior por¢do da unidade mobiliaria regularizada.

Art. 51 - Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacio Fundidria
(CRF) e do Projeto de Regularizacio Fundiiria deverdo seguir a regulamentacio
prevista na Legislacdo Federal vigente.

CAPITULO IV

Do Direito Real de Laje

Art. 52 - O direito real de laje é aquele em que o proprietiario de uma construcao-
base podera ceder a superficie superior ou inferior de sua construcdo a fim de que o
titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o
solo.

Paragrafo Unico - O direito real de laje pode ser sobre iméveis ptiblicos ou privados.
Art. 53 - Para o direito real de laje sera aberta matricula independente.

Art. 54 - O direito real de laje sera regido pela Legislagio Federal vigente.
CAPITULO V
Do Condominio de Lotes

Art. 55 - O condominio de lotes sera regido pela Legislacao Federal vigente a ser
regulamentado pelo Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VI

Dos Conjuntos Habitacionais
-
Art. 56 - Serao regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido construidos para a alienacdo das unidades ja edificadas
pelo proprio empreendedor, piblico ou privado.

§ 1° - O= conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,
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condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio;

§ 2° - As unidades resultantes da regularizacao de conmjuntos habitacionais serfio
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente puablico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizagio
fundiaria, ha obrigacoes pendentes, caso em que as umdades imobiliarias
regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 57 - Para a aprovacao e registro dos conjuntos habitacionais que compodem a
Reurb ficam dispensadas a apresentacio do Habite-se, o qual é substituide pela
CRF, e no caso da Reurb-S. as respectivas certidées negativas de tributos e
contribuicdes previdenciarias.

Paragrafo Unico — As certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdencidrias
poderdo ser dispensadas caso o requerente do processo de REURB — E nao seja
responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos valores.

CAPITULO VII
Do Condominio Urbano Simples

Art. 58 - Quando um mesmo imodvel contiver construcoes de casas ou comodos,
podera ser instituido, inclusive para fins da Reurb, condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagoes, as partes de utilizagdo exclusiva e as
dreas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo tinico. O condominio urbano simples serd regido pela legislacao federal
vigente.

CAPITULO VIII
Regularizacgao das Areas de Preservacio Permanente, de Unidade de Conservagao
de uso Sustentavel ou de Protegdo de Mananciais.

Art. 59 - Constatada a existéncia de area de preservacgdao permanente, total ou
parcialmente, o nicleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos
arts. 64 e 65 da Lei Federal n* 12.651/12, hipitese para a quakse torna obrigatora a
elaboracdo de estudos téenicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacao a
situacfio anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

Art. 60 - Constatada a existéncia de area de preservacio permanente, de unidade de
conservacado de uso sustentavel ou de protecao de mananciais, total ou parcialmente,
em nicleo urbano informal, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65
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da Lei Federal n° 12.651/12, hipétese para qual se torna obrigatéria a elaboragao de
estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo
anterior, inclusive por meio de compensagbes ambientais, quando for o caso.

Art. 61 - Nas 4reas de preservacgio permanente, de unidades de conservacdo de uso
sustentavel ou de protecio e mananciais é obrigatoria a elaboragao de estudos
téenicos, no Ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relacéo a
situacio de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de compensagoes
ambientais, quando for o caso.

Art. 62 - Para fins de regularizacdo ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso
d’Agua, sera mantida faixa nao edificivel com largura minima de 15 (quinze) metros
de cada lado.

Art. 63 - Em areas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa
nio edificavel podera ser redefinida de maneira a atender aos parametros do ato do
tombamento.

TITULO 1T
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19/12/1979, que
ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o
registro de parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade,
podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta lei.

Art. 65 - Os iméveis urbanos privados abandonados, cujos proprietarios nao possuam
a intencdo de conserva-lo em seu patriménio ficam sujeitos a arrecadacao pelo
municipio na condi¢io de bem vago.

Paragrafo Unico — O imovel serd considerado vago, desde que, durante o periodo
de 05 (cinco) anos, haja auséncia de posse e ndo pagamento dos tributos municipais,
comprovados por relatério de vistoria e assegurada a ampla defesa e o contraditorio.

Art. 66 - Os iméveis arrecadados pelo municipio serdo destinados,
preferencialmente, ao fomento da REURB-S.
*

Art. 67 - Na REURB-E, promovida sobre bem publico ou bem de Campo Grande do
Piaui de earta de aforamento, havendo solucio consensual, a aquisico de direitos
reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade
imobilidria regularizada, através da aplicagio da aliquota de 0,5% do valor venal do
imével para fins de langamento do IPTU, sem considerar o valor das acessoes e
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benfeitorias do ocupante e a valorizacido de Campo Grande do Piaui da implantacao
dessas acessdes e benfeitorias.

§ 1° - As areas de propriedade do poder publicas registradas no registro de imoveis,
que sejam objetos de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser
objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma
desta lei, homologado pelo juiz;

§ 2° - Havendo acordo entre o particular e o poder publico, a matricula viciada
poder#a ser aproveitada, mediante a averbagio, ou o registro, conforme o caso, da
REURB havida na respectiva unidade imobiliara:

§ 3° - O pagamento a que se refere o caput deste artigo podera ser parcelado em até 5
(cinco) anos, mediante requerimento do interessado;

§ 4° - A critério do poder executivo local podera haver descontos peridédicos para o
pagamento a vista da aliquota estabelecida no caput, com o intuito de fomentar o
processo da REURB.

Art. 68 - Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagao fundiaria e a constituicio de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato tinico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico — Nos casos previstos no caput deste artigo, serdio encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos
ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e respectivas qualificagdes, com
indicacdo das respectivas unidades, ficando dispensada a apresentacao de titulo
cartorial individualizado e as cdpias da documentacio referente a4 qualificacdo de
cada beneficiario.

Art. 69 - O municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano
Zonas Especiais de Interesze Social — ZEIS -, bem como Zonas Especiais de Interesse
Especifico — ZEIE -, no ambito da politica municipal de ordenamento do seu
territorio.

§ 1° - Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de drea urbana instituida
pelo Plano Diretor ou definidas por outro ato administrativo municipal, destinada
preponderantemente a populac¢io de baixa renda e sujeita as megras especificas de
parcelamento, uso e occupacao do solo:

§ 2° - A ZEIE sera considerada para fins de fomento de atividades economicas que
promovam a circulacdo de emprego e renda;

§ 3°- A REURB nfo est4 condicionada i existéncia de ZEIS.
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Art. 70 - Poderao ser empregados, no &mbito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
fizerem adequados, os institutos juridicos especificados na Lei Federal n° 13.465, de
11 de julho e 2017 e demais instrumentos e normas previstas na Legislacio Federal
especifica vigente.

Art. 71 - Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagcio e as exigéncias
previstas no inciso I do caput do Art. 17 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

Art. 72 - A Reurb-E seguira o estabelecido na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017 e suas eventuais alteracdes.

Art. 73 - As normas e os procedimentos estabelecidos neta Lei poderdo ser aplicados
aos processos administrativos de regularizacio fundiiria iniciada pelos entes
publicos compeientes até a data de publicacao desta Lei.

Art. 74 - O Decreto do Poder Executivo poderi regulamentar o disposto nesta Lei,
mas sua eventual lacuna nio impedira o processamento da REURB nos termos da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas eventuais alteracoes.

Art. 75 - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 76 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
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