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Lei N2 240, de 29 de junho de 2018.

Autor - Vereador -Jodo do Bom Jesus Amorim Janior

“Dispbe sobre a denominagdo da
Regularizagcdo  Fundidria  Urbana
REURB do municipio do Sdo Jodo do
Arraial e dd outras providencias. ”

A Camara Municipal de Sao Joao do Arraial, Estado do Piaui, aprovou e eu, Prefeita
Municipal, no uso das atribui¢des que me siao conferidas pela legislacdo em vigor,
sanciono a seguinte Lei

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O municipio do Sao Joao do Arraial - PI deve definir diretrizes e metas para a
Politica Municipal de REURB, com base Lei Federal de 13.465 de 11/07/2017 até o
periodo de dois anos da aprovagdo deste projeto de lei, tendo como objetivos:

§1°Desburocratizar, simplificar, agilizar e destravar os procedimentos de regularizacdo
fundiaria urbana;

§2¢ Ampliar as possibilidades de acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa
renda,;

§3°Promover o resgate da cidadania, aquecendo o mercado imobilidrio, com novos
registros de imdveis e o crescimento econdmico do Municipio, com isso, dando um
novo marco legal ao Governo Municipal constr6éi uma nova politica de regularizagao
fundiaria urbana alicer¢ada intermunicipal, na atuacao em larga escala e na adoc¢ao
desta acdo como base das politicas de habitagdo e infraestrutura do municipio.

Art. 29 Esta lei propdem:

§1° Desenvolver novas ferramentas para auxiliar o municipio;

§2° Capacitar os atores responsaveis pela politica de regularizacao;

§3° Repasse de recursos para as despesas necessarias da REURB, e, pleitear convénios
em parcerias e acordos de cooperagao técnica com o Ministério das Cidades, INCRA,

SPU e SERFAL;

§4° Efetuar trabalho em conjunto com a SNH e SNSA para melhorias habitacionais e
implantacdo de infraestrutura nos nucleos urbanos regularizados.
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Art. 32 Esta lei municipal deve garantir a populacao de baixa renda a gratuidade do
Registro de Imovel, ato unico de registro, legitimacao da posse, legitimacao fundiaria.

Paragrafo unico - Amplia - se o alcance da Regulariza¢do ao se considerar todos os
nucleos informais com usos e caracteristicas urbanas, ainda que situados em zonas
rurais.

Art 4° Altera - se o conceito de assentamento irregular para ndcleo urbano informal,
contemplando os nucleos clandestinos, irregulares ou aqueles nos quais, atendendo a
legislacdo vigente a época da implantagdo ou regularizacdo, nao foi possivel realizar a
titulacdo de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de conjuntos
habitacionais ou condominios, horinzontais, verticais ou mistos.

CAPITULO II
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

Art. 52 Esta lei simplifica e classifica a REURB dando ao Municipio do Sao Joao do
Arraial a competéncia para determinar a modalidade de regularizacdo se de interesse
REURB SOCIAL(REURB - S) ou de REURB DE INTERESSE ESPECIFICO(REURB - E),
observando o seguinte:

[ - Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as

bY

condi¢des urbanisticas e ambientais em relaciao a situacdo de ocupacdo informal
anterior;

II - Criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

III - Ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proéprios nucleos urbanos informais
regularizados;

[V - Promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda;

V - Estimular a resolu¢do extrajudicial de conflitos, em reforco a consensualidade e a
cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - Garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - Garantir a efetivagdo da func¢do social da propriedade;

VIII - Ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do solo;
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X - Prevenir e desestimular a formagao de novos nucleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

XII - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.

XIII - quanto a modalidade:

A - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de parcelamento
prevista na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

B - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nao foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacio de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislacdo vigente a época de sua implantacao ou regularizagao;

C - Nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupacgdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das vias de circulagdo e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

D - Demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e
privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados, culminando com
averbacao na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizacdo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipio;

E - Certidao de Regularizacao Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacao fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso da legitimacao
fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado, da devida qualificagdao destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

F - Legitimagdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupagao e da natureza da posse;

G - Legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

H - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

Prefeitura Municipal de Sao Joao do Arraial | Av. Vicente Augusto, S/N | Piaui | CEP: 64155-000

CNPJ: 01.612.609/0001-84 | 86 3385-1106 /1107 / 1109 | prefeiturasaojoaodoarraial@gmail.com



ESTADO DO PIAUI

Gabinete da Prefeita

() = (=) sao JO&O Prefeitura Municipal
o Arraial

L *
§ 12 Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios.

§ 22 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente,
em area de preservacao permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso
sustentavel ou de protecao de mananciais definidas pelo Municipio, a Reurb observara,
também, o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei n? 12.651, de 25 de maio de 2012, hipdtese
na qual se torna obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo de ocupag¢do informal
anterior, inclusive por meio de compensag¢des ambientais, quando for o caso.

§ 32 No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacdo de uso sustentavel
que, nos termos da Lei n? 9.985, de 18 de julho de 2000, admita regularizacao, sera
exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde que estudo técnico
comprove que essas intervencdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situacdo de ocupagdo informal anterior.

§ 42 Na Reurb cuja ocupacgdo tenha ocorrido as margens de reservatoérios artificiais de
agua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de
preservacdo permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo normal
e a cota maxima maximorum.

§ 59 Esta Lei ndao se aplica aos nucleos urbanos informais situados em dareas
indispensaveis a seguranga nacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas em
decreto do Poder Executivo federal.

§ 62 Aplicam-se as disposicoes desta Lei aos imoveis localizados em area rural, desde
que a unidade imobilidria tenha area inferior a fragdo minima de parcelamento prevista
na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Art. 62 Fica determinado a gratuidade do registro da REURB - S:

[ - Sdo isentos de custas e emolumentos os atos registrados a REURB - §;

II - Os cartdrios que ndo cumprirem a gratuidade, que retardarem ou nao efetuarem o
registro de acordo com as normas previstas nesta Lei ficardo sujeitos as sancdes
previstas no art.44 da Lei n°11.977/2009, sem prejuizo da extingao da delegacdo,

observadas o disposto no at.30,§§3°- A e 3°-B da Lei n°6.015/73;

[II - Registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria, com a abertura de
matricula individualizada para cada unidade imobiliaria regularizada;

[V - Primeiro registro da legitimidade fundiaria;

V - Primeiro registro do titulo de legitimacdo de posse e sua conversao em titulo de
propriedade;
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VI - O primeiro registro da aquisicao do direito real aos beneficiarios, através de outros
instrumentos previstos

Paragrafo uUnico - O Municipio do Sao Jodo do Arraial e os beneficiarios deverdo
requerer dos Estados através dos fundos especificos destinados a compensacao, total
ou parcial, dos custos referentes aos atos registrais da REURB - S.

Art. 72 Poderao requerer a Reurb:

[ - A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracao publica indireta;

Il - Os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, funda¢des, organiza¢des sociais,
organizacoes da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢cdes civis que
tenham por finalidade atividades nas d4reas de desenvolvimento urbano ou
regularizacdo fundiaria urbana;

[II - Os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e

V - O Ministério Publico.
§ 12 Os legitimados poderdao promover todos os atos necessarios a regularizagdo
fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 22 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusio da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigacdes contra os responsaveis
pela implantacdo dos nucleos urbanos informais.

§ 32 0 requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa a formacgao de nudcleos urbanos informais, ou os
seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Art. 82 A legitimacdo fundiaria a critério do ente publico possibilita a aquisicao de
direito propriedade, aquele que detiver area publica ou possuir area privada,
integrante de nucleo urbano informal existentes até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo Unico - A legitimacio fundiria por ser ato tnico de registro e aquisi¢do
originaria, a unidade imobiliaria restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames, nao incidindo tributos de transferéncia como o ITBI e ITCMD,
quanto ao primeiro registro e aquisicao.

Art. 992 A legitimacao de posse permiti o reconhecimento administrativo da usucapiao.
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§1° Imdveis residenciais ou nio, com areas, superiores a 250 m?, deverdo seguir os

requisitos das demais modalidades da usucapido, nao restando mais excluidos da
legitimacao de posse;

§2° Simplifica o procedimento existente, retirando a obrigacao previa da demarcac¢ado
urbanistica;

§3° As alteragdes no instrumento ja existente ampliam as possibilidades de conversao
de propriedade para além dos limites trazidos pela usucapifo urbana (250 m? e 05
anos de posse - imével residencial).

Art. 102 A REURB tera ato unico de registro da CRF (certiddo de regularizacao
fundiaria) com o projeto de regularizacao fundiaria e da constituicao o direito real aos
beneficidrios proporcionando uma maior eficiéncia e economicidade no ato de registro,
pois despensa a necessidade de titulo individual para cada beneficiario REURB.

Art. 112 No caso da Laje, viabiliza a titulacao de duas familias residentes em unidades
habitacionais sobrepostas, no mesmo lote, de forma que cada uma tenha sua matricula
obtendo o direito real da laje.

Paragrafo unico: possibilita que os moradores destas unidades unifamiliares possam
alienar autonomamente seus imoveis, além de criar uma nova mercadoria, no mercado

Lo

imobiliario, que é “a laje”, passivel de alienacao.

Art. 122 Sobre a arrecadacdo de iméveis na REURB:

[ - Regulamenta o art.1273 do Codigo Civil, que trata do abandono de imével urbano;

I - O municipio do Sdo Jodo do Arraial poderda arrecadar e transferir para seu
patrimoénio os imoveis urbanos privados abandonados quando o proprietario, cessados
os atos de posse sobre o im6vel, ndo adimplir os 6nus fiscais, por 05 (cinco) anos de
publicacdo desta Lei, assim, o instrumento da REURB permita que o municipio do Sao
Jodo do Arraial dé uma destinacao para aqueles prédios abandonados e terrenos
baldios que, muitas vezes, causam problemas de satide e seguranga publica.

Art. 132 Sobre o condominio de lotes na REURB:

[ - Altera a Lei n°10.406/2002 - “Cddigo Civil".

IT - Art. 1358 - A (do Cddigo Civil). Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes,
que sdo propriedades exclusiva, e partes que sdo propriedade comum dos condéminos;

[II - Acrescenta §7° ao Art. 2° da Lei 6.766/79;

IV - O lote podera ser constituido sob a forma de imo6vel autbnomo ou de unidade
imobiliaria integrante de condominio de lotes.
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Paragrafo unico: No condominio urbano simples quando um mesmo imoével contiver
construgoes de casas, podera ser instituido o Condominio Urbano Simples, respeitados
os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminados, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificacdes, as de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Art. 14° Fases da REURB:

§1° Requerimento dos legitimados

§2° Elaboracdo do projeto de regularizacao fundiaria:

[ - Levantamento planialtimétrico cadastral com georreferenciamento;

II - Planta do perimetro com demonstragdo das matriculas ou transcrigoes;

[II - Projeto urbanistico de regularizacdo e memoriais técnicos;

IV - Estudo técnico para a situacdo de risco, quando for ocaso;

V - Cronograma fisico de obras e servicos de implantacdo da infraestrutura essencial e
compensacoes urbanisticas e ambientais;

VI - Termo de compromisso assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico.

§3° Processamento administrativo do requerimento, classificacio da modalidade e
notificacdes;

§4° Analise e saneamento do processo administrativo;
§5° Aprovacdo do projeto de regularizagao;
§6° Expedicao da Certidao de Regularidade Fundiaria - CRF;

I - Documento expedido pelo municipio do Sao Joao do Arraial quando da aprovacgao da
REURB, constituido:

A - Projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

B - Cronograma fisico de implanta¢do da infraestrutura essencial e compensagdes
urbanisticas e ambientais;

C - Termo de compromisso relativo a execu¢do do cronograma;

D - No caso de legitimagdao Fundiaria e da legitimacdao de Posse, a listagem dos
ocupantes do nucleo urbano com a devida qualificacdo e os direitos reais que lhes
foram conferidos;
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§7° Registro da CRF e projeto aprovado com a abertura de matriculas individualizadas.
Art. 152 Da competéncia do municipio:

[ - Classificar as modalidades de REURB (S ou E);

II - Processar, analisar, aprovar os projetos de regularizacao fundiaria e encaminha-
los ao registro;

Il - Notificar os proprietarios, loteadores, incorporadores, confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de 30
dias, contados da data de recebimento da notificagao.

IV - Deve oferecer infraestrutura essencial a serem definidos pelo municipio em fung¢do
das necessidades locais e caracteristicas regionais, como:

A - Abastecimento de agua potavel;

B - Tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

C - Rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar;

D - Sistema de drenagem quando necessario.

Art. 162 O Municipio podera criar camaras de prevengao e resolucdo adminstrativa de
conflitos, no ambito de administracdo local, com competéncia para dirimir conflitos

relacionados a REURB, mediante solucao consensual.

Paragrafo tunico. O modo de composicdo e funcionamento das camaras sera
estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 172 Da Alienacdo de Bem Publico a REURB:

I - Alteragdo expressa que causa grande impacto é a previsdo expressa da dispensa de
desafetacdo, da autorizagao legislativa, da avaliagao previa e de licitagdo para alienacao
de unidades imobilidrias provenientes da REURB executada sobre area publica;

Il - Diretamente aos seus ocupantes, dispensa os procedimentos exigidos pela lei
n°8.666/93;

III - na REURB - S a aquisicdo de direitos reais pelo particular podera ser de forma
gratuita, a critério do ente publico titular do dominio, municipio;

III - na REURB - E, a aquisicao de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria, a ser apurada na forma estabelecida
em ato do Poder Executivo titular do dominio, municipio;
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Paragrafo tunico. Fica expressamente a dispensa de desafetacdo, da autorizacdo
legislativa, da avaliagdo previa e de licitagdo para alienacdo de unidades imobiliarias
provenientes da REURB executada sobre area publica.

CAPITULO I1I
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 182 Os interessados poderdao, no prazo de cento e oitenta dias, requerer a
Secretaria de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, ao Incra e a
Secretaria Agrario, ao INCRA e a Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU) a revisdo das
decisdes administrativas denegatdrias, ainda que judicializadas, caso em que o pedido
devera ser objeto de analise final no prazo de um ano.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo impede o interessado de pleitear direitos
previstos nesta Lei, desde que preencha os pressupostos faticos pertinentes.

Art. 199 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete da Prefeita Municipal de Sdo Jodo do Arraial, Estado do Piaui, 29 de junho de
2018.
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DITA VILMA LIMA.—~
Prefeita Municipal
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