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LEI MUNICIPAL N2 124 /2014
INSTITUI E DISCIPLINA O IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO

INTER VIVOS, POR ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS E DE
DIREITOS REAIS A ELES RELATIVOS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO PIAUI, ESTADO DO PIAUI, no uso de
suas atribuicdes legais. faz saber que a Cimara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. ‘1 Fica instituido no Elenco Tributério Municipal o Imposto sobre a Transmisséo Inter Vivos, por
ato oneroso, de bens iméveis e de direitos reais a eles relativos(ITBI) .

CAPITULO I
DO FATO GERADOR

Art. 22 O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis por Ato Oneroso Inter Vivos (ITBI) tem como
fato gerador:

I - a transmissio, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou dominio itil de bens iméveis
por natureza ou acessio fisica, como definidos na lei civil;

Il - a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre iméveis, exceto os de garantia;
III - a promessa ou 0 compromisso de compra e venda e de permuta de iméveis;
IV - a procuragdo em causa propria para transferéncia de iméveis;

V - a procuragdo irrevogéivel e irretratdvel, para venda de iméveis, sem a apresentagdo e/ou a
confirmacdo da concretizagdo do negdcio;

VI - a cessdo de direitos relativos as hipdteses de incidéncia listadas nos incisos anteriores do caput
deste artigo.

§ 12 O ITBI incide sobre bens situados no municipio de Juazeiro do Piaui.

§ 22 Na concretizagdo do negédcio objeto da promessa ou da procuragio, com o promitente comprador
ou com o outorgado, ndo havera nova incidéncia do imposto.

) CAPITULO Il
DA NAO INCIDENCIA E DAS ISENCOES
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Secao I
Da Nio Incidéncia

Art. 32 O Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter Vivos (ITBI) ndo incide
sobre a transmiss3o de bens e direitos, quando for:

I - realizada para incorporagdo ao patrimdnio de pessoa juridica, em pagamento de capital nela
inscrito;

II - decorrente de fusdo, incorporagéo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

III - decorrente de desincorporario do patriménio da pessoa juridica a que foram conferidos, na
forma do inciso I deste artigo, relativamente aos mesmos alienantes.

§ 12 O disposto neste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica adquirente tiver como atividade
preponderante a compra e venda de bens iméveis e seus direitos reais, a locagio de bens iméveis ou o
arrendamento mercantil.

§ 22 Considera-se caracterizada a atividade preponderante, quando mais de 50% (cinquenta por
cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente, nos 24 (vinte quatro) meses anteriores e
nos 24 (vinte e quatro) meses posteriores a aquisicdo, decorrer das transa¢des mencionadas no § 1°
deste artigo.

§ 32 Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades ap6s a aquisi¢do, ou menos de 24 (vinte e
quatro) meses antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no § 22 deste artigo com base na
receita operacional auferida nos 36 (trinta e seis) primeiros meses seguintes a data da aquisicao.

§ 4° Considera-se também caracterizada a atividade preponderante, quando do objeto social conste a

compra e venda de bens iméveis e seus direitos reais, a locagéo de bens iméveis ou o arrendamento
mercantil.

§ 5° Verificada a preponderincia referida no § 12 deste artigo, o imposto sera devido, nos termos da
legislagio tributaria vigente a data da aquisigdo, calculado sobre o valor dos bens ou direitos, na data
do pagamento do crédito tributario respectivo.

§ 6° A verificacdo da ocorréncia ou ndo da preponderdncia de atividade vedada competird a
Administragdo Tributaria.

§ 72 O disposto no § 1° deste artigo néo se aplica a transmisséo de bens ou direitos, quando realizada
em conjunto com a da totalidade do patrimdnio da pessoa juridica alienante.

Segao II
Das Isengoes

Art. 4° S3o isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato

Inter Vivos (ITBI):
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[ - a transmissdo de imével residencial, quando adquirido por servidor municipal, ativo ou inativo,
desde que nio possuam outro imével residencial no Municipio de Juazeiro do Piaui e o faga para sua
moradia;

II - a transmissio de imével residencial, quando adquirido por contribuinte beneficidrio do bolsa
familia e comprovadamente pobre e o faga para sua residéncia, desde que nao possua outro imével no
Municipio de Juazeiro do Piaui e valor venal do imével na avaliagdo realizada pela Administragao
Tributéria municipal seja igual ou inferior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

III - a transmissdo de imével localizado em Area de Interesse Social, desde que o imével para
adquirido para moradia do contribuinte que ndo possua outro imével no Municipio.

Parégrafo tnico. Considera-se pobre, para os fins do inciso III deste artigo, o contribuinte que tiver
renda mensal familiar inferior ou igual 01 (um) salério minimo nacional vigente na data do
langamento do imposto.

CAPITULO III
DOS SUJEITOS PASSIVOS

Secao
Do Contribuinte
Art. 52 O contribuinte do ITBI é o adquirente, o cedente (anuente) ou o cessionario do bem ou direito.

Parégrafo tnico. Nas permutas, cada permutante pagara o imposto sobre o valor de bem adquirido.

Secao II
Dos Responsaveis Solidarios

Art. 62 Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto:
I - o transmitente;

II - o cedente;

III - os tabelides, escrivies e os demais serventudrios de oficio, relativamente aos atos por eles
praticados, em razio de seu oficio, ou pelas omissdes por que forem responsaveis.

V - as pessoas fisicas ou juridicas que tenham interesse comum na situa¢do que tenha dado origem ao
fato gerador do imposto;

VI - todo aquele que comprovadamente concorra para a sonegagdo do imposto.

Paragrafo tinico. Os efeitos da solidariedade, previstos no artigo 38 deste Cédigo, sdo aplicados ao
disposto neste artigo.

CAPITULO IV
DA BASE DE CALCULO E DAS ALIQUOTAS

Secao I
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Da Base de Calculo

Art. 72 A base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter
Vivos (ITBI) ser4 o valor de mercado do imével ou dos direitos a ele relativos, transmitidos ou cedidos,
determinado pela Administragdo Tributdria, podendo ser estabelecido através de:

I - avaliagio efetuada com base nos elementos aferidos no mercado imobilidrio do Municipio de
Juazeiro do Piaui;

Il - valor declarado pelo préprio sujeito passivo, se maior que o apurado em avaliagdo da
Administra¢io Tributiria na forma deste artigo.

§ 12 A avaliagdo citada no caput deste artigo sera realizada pela Administracdo Tributéria utilizando
como base o valor venal do imével determinado para fins de IPTU.

§ 22 Na institui¢do, reniincia ou extingdo de usufruto, uso, habitacéo, servidao, direito de superficie e
fideicomisso, a base de calculo sera o valor do negécio juridico ou valor de mercado do imével ou do
direito, o que for maior, reduzido a metade;

§ 32 Na transmissdo do dominio util a base de célculo sera:

I - para iméveis foreiros & Unido Federal: 83% (oitenta e trés por cento) do valor de mercado do
imével transmitido, considerado seu dominio pleno;

II - para os demais iméveis foreiros: 95% (noventa e cinco por cento) do valor de mercado do imével
transmitido, considerado seu dominio pleno;

§ 42 No resgate da enfiteuse ou de direito de superficie, a base de calculo sera o valor pago, se com ele
concordar a Administragio Tributiria, ou 5% (cinco por cento) do valor atribuido
administrativamente 3 parcela territorial do imével, considerado o seu dominio pleno, na hipétese
contraria.

§ 52 Na arrematacio, judicial ou administrativa, bem como nas hipéteses de adjudicagdo ou remigao, a
base de calculo do ITBI nio poderad ser inferior ao valor da primeira avaliagdo judicial ou
administrativa.

§ 62 Nas cessoes inter vivos de direitos reais relativos a iméveis e de promessas de compra e venda e
de permuta de iméveis: o valor de mercado do direito ou do bem objeto da promessa cedida.

Art. 82 A base de cilculo do ITBI ser4 reduzida do valor da nota fiscal do servigo de intermediagéo do
imével, se for caso, emitida pelo corretor para o transmitente do imével.

Art. 92 Na aquisi¢do de terreno ou fragdo ideal de terreno, bem como na cessdo dos respectivos
direitos, cumulados com contrato de construgdo por empreitada ou administragdo, devera ser
comprovada a preexisténcia do referido contrato, inclusive através de outros documentos, a critério
da Administracio Municipal, sob pena de ser exigido o imposto sobre o valor de mercado do imével,

incluida a construgdo e/ou benfeitoria, no estado em que se encontrar por ocasido do ato translativo
da propriedade.

Secao I
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Das Aliquotas
Art. 10. As aliquotas a serem aplicadas sobre a base de célculo do ITBI sdo:

I - nas transmissdes de iméveis financiados com recurso do Sistema Financeiro da Habitagcdo (SFH) ou
por programas do Governo Federal vinculados a CAIXA com subsidios sociais:

a) 0,5% (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado, até o limite de R$ 100.000,00 (cem
mil reais);

b) 2% (dois por cento) sobre o valor néo financiado.
II - nas demais transmissdes: 2% (dois por cento).

Paragrafo tnico. Nas retomadas amigéveis ou judiciais, por inadimplemento, de iméveis financiados
com recurso do Sistema Financeiro da Habitagiio ou por programas do Governo Federal vinculados a
CAIXA com subsidios sociais, para revenda a novo mutudrio, a aliquota seré de 0,5% (meio por cento).

CAPITULO V
DO LANCAMENTO E DO PAGAMENTO
Secao |
Do Langamento

Art. 11. 0 ITBI ser4 langado de oficio ou mediante declaragao do sujeito passivo.

Secao Il
Do Pagamento

Art. 12. O Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Iméveis por Ato Inter Vivos (ITBI) sera pago
em parcela tinica, quando o valor do imposto for menor que R$ 200,00 (duzentos reais).

Paragrafo tnico. O ITBI podera ser pago em 03 (trés) parcelas mensais consecutivas sem juros ou em
até 06 (seis) parcelas mensais consecutivas, com juros e atualizagdo monetaria calculados na forma
prevista neste Codigo, desde que a parcela minima néo seja inferior a R$ 50,00 (Cinquenta Reais).

Art. 13. O pagamento sera efetuado através de documento préprio emitido pelo Poder Executivo
Municipal, conforme disposto em regulamento.

CAPITULOVI
DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

Art. 14. Para fins de determinagdo da base de célculo do ITBI e langamento do crédito tributario do
imposto, o contribuinte é obrigado a realizar a Deciara¢do de Transmissdo de Bens imoveis.

Par4grafo tinico. A declaragio prevista no caput deste artigo conterd as especificagdes da operagao de
transmissio do imével, conforme modelo instituido em ato da Secretaria de Administra¢do, Financas e
Planejamento do Municipio de Juazeiro do Piaui.
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Art. 15. Os tabelides, escrivides e oficiais de registro de imdveis, a fim de lavrarem, registrarem,
averbarem e inscreverem os atos e termos a seu cargo deverdo, previamente, emitir prova de
regularidade do pagamento do ITBI, de acordo com a legislagdo tributaria.

§ 12 Nas hipoéteses de ndo incidéncia, imunidade ou isen¢do do imposto, o documento destinado a
atestar o reconhecimento desses beneficios sera expedido pela Administracdao Tributaria e substituira
a prova de pagamento a que se refere o caput deste artigo.

§ 22 No caso de pagamento parcelado do ITB], a regularidade do pagamento somente ocorrera com a
quitagdo de todas as parcelas.

Art. 16. A Junta Comercial do Estado do Piaui, os notarios e oficiais de registros, as institui¢cdes
financeiras, as construtoras, as incorporadoras, as imobilidrias e as demais pessoas fisicas e juridicas
que realizem ou que figurem como intermediarios em compra e venda ou cessdo de direitos reais
relativos a bens imdveis, estabelecidas no Municipio de Juazeiro do Piaui sdo obrigados a entregar a
Administracdo Tributdria do Municipio informagdes relativas a todos os atos e termos lavrados,
registrados, inscritos ou averbados sob sua responsabilidade, referentes a transmissdo ou cessido de
direitos relativos a bens imoveis.

Paragrafo unico. O regulamento estabelecerd a forma, os dados e a periodicidade da entrega
das informagdes prevista no caput deste artigo.

Art. 11° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicag¢io.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO PIAUI-PI, EM 19 DE MAIO DE 2014.

Antonio Jo
Prefejto

Juazeiro do Piau

_Sancionada, numerada, registrada e publicada no Gabinete do Prefeito Municipal de
Juazeiro do Piaui (PI), sob o numero 124 (cento e vinte e quatro), aos dezenove dias do

més de maio do ano dedﬁi/r?il e%atprze. 9, F 5
J!’,/“ ¢{;/%[/a‘a [//Qa»m (/: Lo/ > //’z //)Z
Carla Patricia Ribeiro Campos Felipe
Diretora de Gabinete
Juazeiro do Piaui-PI
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