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pelo 6fgéo o preendimentos e atividades potencialmente poluidoras do ar, defini als
coifoina ;JI_'ncmal dle‘mt_e:o ambiente, serdo objeto de I|cen;|am6;n30 amblen}a'.
demai Iretrizes aplicveis ao Municipio, e, obedecidas as disposicdes desta lei,
als normas dela decorrentes e legislagdes em vigor.
DA - S_E(;EO v
PREVENGAO DE DETERIORAGAO SIGNIFICATIVA DA QUALIDADE DO AR
Art’23. Com a finalidade de prevenir a deterioragao significativa da qualidade do ar,
as areas do territério municipal, obedecerao a seguinte classificagéo quanto a seus
usos pretendidos:
I - Classe 1 - &reas de preservagdo, parques e Unidades de Conservagéo,
excetuadas nestas as 4reas de Protegao Ambiental, onde devera ser mantida a
qualidade do ar em nivel o mais proximo possivel do verificado sem a intervengéo
antropogénica.
Il - Classe 2 - Areas de Protegdo Ambiental e outras 4reas que nio se enquadram
nas classe 1 e 3, onde o nivel de deterioragao da qualidade do ar seja limitado pelo
padréo secundario de qualidade.
lll - Classe 3 - areas urbanas onde o nivel de deterioragio da qualidade do ar seja
limitado pelo padrdo primario de qualidade.
CAPITULO V - DO AUTOMONITORAMENTO AMBIENTAL
Art. 29. Os empreendimentos e atividades publicos ou privados, que abriguem fontes
efetiva ou potencialmente poluidoras do ar, deverdo adotar o automonitoramento
ambiental, através de agGes e mecanismos que evitem, minimizem, controlem e
monitorem tais emissdes e adotem praticas que visem & melhoria continua de seu
desempenho ambiental.
Art. 30. Os empreendimentos e atividades efetiva ou potencialmente poluidores do
ar, que forem listadas nas normas decorrentes desta lei, ficam obrigadas a
apresentar, ao orgdo municipal de meio ambiente, o programa de
automonitoramento ambiental da empresa.
Art. 31. Os empreendimentos e atividades efetiva ou potencialmente poluidores do
ar, que forem listadas nas normas decorrentes desta lei, ficam obrigadas a elaborar
e apresentar ao orgdo municipal de meio ambiente, para analise, relatério de
avaliagdo de emissdes atmosféricas para o licenciamento ambiental, como parte
integrante do processo de renovagéo ou alteragao do licenciamento.
Art, 32. O orgdo municipal de meio ambiente podera, a seu critério, exigir de
empreendimentos e atividades efetiva ou potencialmente poluidores do ar, o
automonitoramento das emissdes atmosféricas de forma continua. '
CAPITULO VI - DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 33. As pessoas fisicas ou juridicas que infringirem esta lei, seus regulamentos e
normas decorrentes, ficarao sujeitas a aplicag@o de penalidades previstas em
legislagdo municipal especifica, devendo, ainda, quando possivel, ser considerada
subsidiariamente, a legislagao federal aplicavel.
Art. 34- O Poder Executive Municipal adotard as medidas necessarias para a
regulamentagéo da presente lei.
Paragrafo Unico. Na auséncia temporaria do Regulamento e das normas técnicas
relativas a esta lei, permanecem em vigor todos os dispositivos legais, normas
técnicas e administrativas referentes ac recurso ar e as condigdes da atmosfera

vigentes,

CAPITULO

VIl - DAS
Art. 35 O Municipio DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

3 de Cabeceiras do Piaui i ivo 6rga
ambiental as do Piaui, por meio de seu respectivo orgao
- Podera celebrar convénios de cooperagdo objetivando a implementagao

de acdes ambientais
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Lei Municipal n® 35 de 01 de marco de 2021.

Disp6e sobre a conservagdo e parcelamento do
solo urbano no Municiplo de Cabeceiras do Piauf -
Piaul,

O PREFEITO MUNICIPAL DE CABECEIRAS DO PIAUlI — PI, no uso de suas
atribuigdes legais, com fundamento na Lei Orgénica do Municipio;

Fago saber que a CAMARA MUNICIPAL DE CABECEIRAS DO PIAUI aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS
Art. 1° — Esta Lei dispGe sobre a conservagio e parcelamento do solo urbano no
Municipio de Cabeceiras do Piaui tendo por objetivos: )
| — orientar o projeto e a execucgéo de qualquer empreer'n'dimentc que implique
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;
Il — prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;
Il — evitar a comercializagao de lotes inadequados as atividades urbanas;
IV — assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de interesse
da comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 2° — Para efeito de aplicagio desta Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

I — Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il — Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo
licenga para o funcionamento de atividades ou a execuglo de servigos e
obras; '

Il — Arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulagao vidria e acesso aos lotes urbanos;

IV — Area de Dominio Publico: & a area ocupada pelas vias de circulagéo, areas
institucionais e espagos livres;

(Continua na proxima pdgina)
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V — Area de Fundo de Vale: area do loteamento destinada & protegiio das
nascenies e dos cursos d'agua;

VI — Area Institucional: areas destinadas a implantagdo dos equipamentos
publicos de educagé8o, cultura, salide, lazer e similares;

VIl — Area Liguida Loteavel: area resultante da diferenga entre a area total do
loteamento ou desmembramentc e a soma das areas de logradouros
publicos, espagos livres de uso pulblico e outras areas a serem incorporadas
ao patriménio publico;

Vil — Area Verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio
de Cabeceiras do Piaui que contribuam para a preservagio de aguas
existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protegéo
paisagistica e manutengao da distribuicéo equilibrada dos macigos vegetais;

IX — Area Total dos Lotes: & a resultante da diferengca entre a area do
parcelamento e a area de dominio publico;

X — Area Total do Parcelamento: é a area que sera objeto de loteamento, ou
desmembramento de acordo com os limites definidos no seu registro
imobiliario;

— Desmembramento: & a subdiviséo de dreas em lotes com aproveitamento

do sistema vidrio existente, desde que niao implique na abertura de novas vias

e logradouros piblicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagéo

X

dos ja existentes;

XIl — Equipamentos Comunitarios: s@o as instalagfes publicas de educacdo,

cultura, saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

X1l - Equipamentos Urbanos: séo as instalagdes de infra-estrutura urbana basica
e outras de interesse publico;

XIV — Espacgos Livres: areas de interesse de preservacao e/ou espacos livres de
uso publico destinados a implantagio de pragas, areas de recreacdo e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

XV — Faixa nio Edificavel: drea do terreno onde nio sera permitida qualquer

construgao;

XVI— Fragao Ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada
para fins de ocupacéo;

XVl — Gleba: area de terra que néo foi objeto de parcelamento urbano:

XV - Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas
pluviais, iluminagio publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de
agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao;

XIX- Lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Iméveis, com pelo
menos uma divisa lindeira a4 via de circulagfio, servida de infraestrutura
basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por esta
Lei, na zona em que se situe;

XX — Loteamento: & a subdivisio de glebas em lotes, com abertura ou
efetivagio de novas vias de circulagio, de logradouros publicos,
prolongamento ou madificagéo das vias existentes, bem como respeito as
diretrizes de arruamento;

XX — Profundidade do Lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida
entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXl — Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo
elou limites deste mesmo loteamento;

XXl — Remembramento ou Unificagiio: ¢ a fusdo de glebas ou lotes com
aproveitamento do sistema vidrio existente;

XXIV— Testada: dimensé&o frontal do lote;

XXV — Via de Circulagio: area destinada ao sistema de circulagio de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas;

XXV — Caixa da Via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada
um dos lados da rua;

XXVII — Pista de Rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de

veiculos.

Art. 3° — O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposigdes desta Lei e da legislagéo federal,
estadual e municipal pertinente.

Art. 4° — O parcelamento do solo urbano subordina-se as diretrizes dessa lei, da Lei
do Zoneamento do Uso e da Ocupagéo do Solo Urbano, quanto & destinagéo e

&
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autilizagdo das &reas parceladas, de modo a garantir o desenvolvimento urbano
integrado.

Paragrafo unico — O Municipio n&o aprovara loteamento de glebas distantes da
mancha urbana cuja implantagio exija a execugfio de obras e servigos de
infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo se:

| — tais obras e servigos forem executados pelo loteador, as suas préprias

custas;

Il — a gleba se localizar em &rea propicia para urbanizago, segundo as
diretrizes de desenvolvimento urbano decorrentes do planejamento municipal,
sem originar situagdes que caracterizem degradag&o ambiental.

Art. 5° — O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido na area
urbana.

Art. 6° — N&o sera permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas exigéncias especlficas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigbes geoldgicas nao aconselhem a edificagéo;

V — em éareas de preservagio ecolégica;

VI — em areas onde a poluiggo impeca condi¢bes sanitarias suportéveis, até a
sua corregao;

VIl — onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede
coletora ou fossa séptica, conforme determinagéo do 6rgio responsavel.

CAPITULO Il DOS LOTEAMENTOS
Secgdo |l
Dos Requisitos Urbanisticos
Art. 7° — Os projetos de parcelamento deverfo ser desenvolvidos de forma a se
obter conjuntos urbanos harménicos, compatibilizando-se a superficie topogréfica e

b) espagos livres de uso pliblico;
c) pragas.

Il — o restante do percentual incluird as vias de circulagao,
§ 2° — Consideram-se de uso inst

itucional as areas destinadas a i
N equipamentos
publicos de educagso, cultura, satide

» @sporte e lazer, as quais:
| — nao poderio estar situadas nas faixas "non aedificandi”;

Il- serdo sempre determinadas pelo Municipio,
coletivo.,

§3°

levando-se em conta o interesse

— As areas definidas nos incisos L 1l IV e VIl do caput deste artigo passarao
ao dominio do Municipio, sem énus para este,

§ 4° — O proprietario ou loteador podera doar até cinquenta:por cento da drea a que

se refere a alinea "a" do inciso | do § 1° deste artigo através da transferéncia ao

Municipio da 4drea total de mata situada no imével Ioieado.lobservada a proporgéo
minima de quatro partes de mata para cada parte de area devida ou fragdo.

§ 5° — As areas de mata que integrem as referidas nos incisos Il e IV do caput
deste artigo néo poderdo ser computadas no calculo referido .no paragrafo anterior.

§ 6° — As dreas de preservagdo ambiental serido de propriedade do Municipio, nao
sendo computadas no calculo dos percentuais referidos no § 1Q deste artigo.

§ 7° — Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas que tratem da questio

habitacional, tanto em conjuntos habitacionais como em unidades isoladas, serdo

aplicados os seguintes parametros:

I — os lotes poderéio ter drea minima de 150 m2 (cento e cinquenta metros
quadrados); :

Il — a testada dos lotes devera ser de, no minimo, 8m (oito) metros, para
unidades isoladas, e de Bm (seis) metros, para unidades geminadas;

Il — poderéa ser dispensada a execugio de pavimentagiio asféltica das vias
piblicas, de galerias de aguas pluviais, de meio-fio, de pavimentagdo dos
passeios e de rede coletora de esgotos, exigindo—sé que as vias publicas
tenham compactacgéo do solo e uma camada de pedra britada;

IV — deveréio ser implantadas redes de distribuigdo de agua potével e de

energia elétrica, com iluminagéo pablica.
(Continua na proxima pdgina)
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§ &°

— As vedagdes estabelecidas nos incisos do artigo g°

também, aos parcelamentos referidos no paragrafo anterior
§o° -

desta Leij aplicam-se,

— O dis
S Posto no inciso VIl do caput deste artigo podera ser atendido mediante
oa
oo ¢80 de lotes situados em outros loteamentos ou Zonas, em ndmero cujo valor
o -

al corresponda ao valor dos lotes originariamente devidos do imével parcelado

utilizando-s
@ como pardmetro para a equivaléncia os respectivos valores venais
constantes da planta de valores oficial do Municipio,

Segido Il
Dos Condominios Fechados Horizontais

o .
Art. 9° — Os condominios fechados horizontais poder&o ter, em um mesmo lote, no

maximo doze unidades habitacionais, sendo obrigatério o parcelamento do solo
quando o condominio exceder aquele nimero de unidades.
Paragrafo dnico — Na implantagsio de condominios fechados horizontais deverao
ser observadas as noimas da legislagdo de zoneamento do uso e da ocupacgdo do
solo e do sistema viario, ndo sendo permitida a interrupgéio de vias existentes ou
projetadas.
Art. 10 — As fragtes de terreno de uso exclusivo de cada unidade, correspondentes
as fragdes ideais dever&o ter, no minimo, sessenta por cento das dimensées
minimas definidas para o parcelamento do solo nas respectivas zonas urbanas
descritas na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo.
Art. 11 — Os condominios fechados horizontais deverdio contemplar, no imével em
que serdo implantados, area para estacionamento de veiculos, incluida na fragao
ideal.
Art. 12 — Ao ser registrado o condominio fechado horizontal no Oficio do Registro
de Iméveis, deverd ser especificado na respectiva matricula o uso do imével
somente para este fim.
Segéao lll
Do Projeto
Art. 13 — Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera
solicitar a0 Municipio a definicdo das diretrizes para o uso do solo, para o sistema
vidrio e para os espacos livres das areas reservadas para uso institucional e publico,
apresentando para este fim, os seguintes documentos:
§ 1° — Quando a area a ser parcelada for parte de 4rea maior, o proprietério ou seu
representante legal devera apresentar as plantas referidas nos incisos V e VI do
caput deste artigo, abrangendo a totalidade do imével.
§ 2° — O Municipio exigird a extensao do levantamento planialtimétrico, ao longo de
uma ou mais divisas da area a ser loteada, até o talvegue ou espigdo mais proximo,
sempre que, pela configuragao topografica, a mesma exerga ou receba influéncia de
area contigua.
Art. 14 — A denominagio dos loteamentos devera ser submetida 4 homologagio da
Municipalidade, apbs consulta ao oficio imobiliario competente.
§ 1° — Né&o serd permitida a mesma denominagio de loteamento ja existente ou
com aprovagio ja requerida.
§ 2° — A denominagao das vias de circulagio far-se-a4 de acordo com a legislagio
pertinente, podendo, para tal, ser encaminhadas sugestbes pelo loteador, que
poderdo ser acolhidas pelo Municipio.
Art. 15 — O Municipio indicara na planta apresentada as seguintes diretrizes:
| — o tragado basico das ruas e estradas existentes ou projetadas, que
compdem o sistema viario da cidade e do Municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido, a ser respeitado;
Il — a area de localizag8o dos espagos abertos necessarios a conservagéo e a
preservagao dos recursos naturais;
Nl — a area e a localizagBo aproximada dos terrenos destinados a uso
institucional e espagos livres, de uso ptblico;

Paragrafo Ginico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de cento e
citenta dias, podendo ser alteradas em atendimento ao interesse publico, a critério
da Municipalidade, mediante comunicagao ao interessado.
Art. 16 — Atendidas as diretrizes do artigo anterior, o requerente organizara o
projeto definitivo, que devera ser apresentado em arquivo digital e trés vias
impressas encadernadas, com capa, identificagéo e indice contendo:
| — projeto de loteamento, com os seguintes requisitos:

a) planta na escala 1:1.000, com curvas de nivel de metro em metro e

arruamento;

2
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b) planta na escala 1:1.000 da divisfio territorial com a localizagéo de espacos
verdes e espagos reservados para uso institucional e publico, bem como o
dimensionamento e numeragéo das quadras e dos lotes, azimutes e outros
elementos necessarios para a caracterizagio e o perfeito entendimento do
projeto;

c) perfis longitudinais no eixo de cada uma das vias do loteamento, em escala
1:1.000;

d) memorial justificativo, descrevendo o projeto e indicando: 1. a denominagao,
situagiio e caracterizagio da gleba; 2. os 'imites e confrontantes; 3. a area
total projetada e as areas parciais de lote por lote e do conjunto dos lotes; 4. a
area total das vias, dos espagos verdes e dos reservados a uso institucional e
publico, fixando opercentual com relagéio a4 area total; 5. outras informagdes
que possam concorrer para o julgamento do projeto e de sua adequada
incorporagéo ao conjunto urbano; 6. os lotes destinados ao atendimento do
disposto no inciso VIl do caput do artigo 8° desta Lei.

e) memorial descritivo das vias conforme Lei do Sistema Viario, expresso nas
diretrizes;

f) enquadramento de acordo com a Lei do Zoneamento do Uso e da Ocupacéo
do Solo Urbano.

Il — projeto de pavimentagao asféltica de todas as suas vias de circulagdo, com
galerias de aguas pluviais indicando o destino final e forma de condugao destas
aguas, contendo memorial de calculo em fungéo da vazéo, meio-fio com sarjetas, e
projeto da pavimentagéo dos passeios;

11l — projeto de energia elétrica e de iluminagéo publica, aprovado previamente pelo
6rgéo competente, com indicagéo das fontes de fornecimento, localizagédo de postes
e pontos de iluminagéo puablica, atendendo a totalidade dos lotes do loteamento,
com iluminagao publica em todas as vias;

IV — projetos de abastecimento de agua potavel e de rede coletora de esgotos,
aprovados previamente pelo 6rgao competente, atendendo todos os lotes do
loteamento, observado o disposto no § 3° deste artigo; _

vV — projeto de arborizagéo das pragas e vias publicas, indicando a‘s espécies
fitolégicas, previamente aprovado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VI — projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos, conforme parecer
dos érgéos competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento urbano;
VIl — minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes;
VIll— memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagao do loteamento;
IX — planilha de calculo analitico do projeto e elementos para locagéio do
loteamento e de suas vias de circulagéo;
X— quadro estatistico com a discriminagéo de:
a) nimero de quadras;
b) nimero de lotes por quadra;
c) numero total de lotes;
d) area total da gleba a ser loteada;

e

—

area total da gleba a ser arruada;

f) &rea destinada a espacos livres, de uso publico;
g) area destinada a uso institucional;

h) area limitrofe as aguas correntes e dormentes;

%| — memorial descritivo, em papel oficio, em trés vias, contendo:
a) memorial de cada quadra;
b) memorial da area geral do loteamento;
¢) memorial dos terrenos doados e caucionados ao Municipio.

Xil— licenga de instalagdo do loteamento, cbtida junto a Secretaria de Meio
Ambiente do Municipio, ou do érgéo que o substituir, nos termos da legislagao
vigente; ‘

XIil - projeto das placas de nomenclatura de todas as vias publicas do loteamento,
conforme padrao fornecido pelo Municipio. .

§ 1° -— O projeto de loteamento, estando de acordo com 0 disposto nesta Lei e na
legislagao federal, estadual e municipal pertinente, sera aprovado pelo Municipio.

§ 2° — O Municipio nfc aprovard projeto de loteamento, ou qualquer de seus

componentes, incompativel com: -
| — as conveniéncias de circulagéo e de desenvolvimento da regiao;
1| — outro motivo de relevante interesse urbanistico.

(Continua na proxima pdgina)
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§ - O proleto de rede coletor de angolon n que wa afore o Incleo IV do auput
dente atigo nerd exlgldo quando haja vinbllidade tdenlcn parm o sun Implantagne,
conforme parecer dn renpoctiva concennlondrin,
At 17— Entondo o projeto de lotenmento de acordo com na disponsigton destn Lol
@ com o dispoato na leginlngho laderal, entadunl o munlcipal partinanta, o loteador
firmara Termo da Acordo, no qunl ae obrigard n:
| — doar no Munlclplo:
a) as drena de que trateim o Inclaos | a Il do § 1° do artlgo 8” destn Lel;
b) as faixaa a que ao reforam os Inclaoa il a IV do cnput do artigo 8” doata Lei:
¢) os lotas a que se rafare o Inclao VIl do capul do artigo 8° deata Lei;

d) as drens exiglvels peln legislagio federal, estadunl @ municipal pertinente.

Il — afixar, no loleamento, apds a sua aprovagho, em local perfeitamentavisivel,
placa indicativa contendo as seguintes informagées:

a) nomea do loteamanto;

b) nome do loteador;

c) numero do decreto de aprovagio e data de sua expedicfio;

d) declaragfio de estar o loteamento registrado no Registro de Imévais;

e) nome ao responsavel técnico pelo loteamento, com o respective nimero de

registro no CREA e no Municiplo de Cabeceiras do Plaul.

—

—

Il — fazer publicar, no érgéio oficial do Municipio, o Termo de Acordo, devidamente
assinado, num prazo maximo de trinta dias a partir da sua assinatura,
IV — executar a abertura e a pavimentagao asféllica de todas as vias de circulagéio
do loteamento, com galerias de aguas pluvials, meio-fio e sarjetas, e a pavimentagao
dos passeios;
V — proceder & demarcagio de lote por lote com implantagio de, no minimo, 2
(dois) pontos georreferenciados no loteamento, com marcos de concreto e chapa de
identificagéio;
V| — demarcar os espagos reservados a uso publico e institucional;
VIl— executar, de acordn com os projetos indicados no artigo 16 desta Lei, em toda
o loteamento, as obras e servigos de:
a) rede de abastecimento de agua potével;
b)

rede de €nergia elétrica:
c)

rede de iluminagao

piblica, com os equi ame . )
efetiva utilizaggo; quip: ntos indispensaveis a sua

d
e}

—

arborizacsio de vias e pragas plblicas;

rede coletora de esgoto, em definida a res

pectiva viabilidade técnica pela
concessionaria,

conforme disposto no § 3° do artigo 16 desta Lei;

afixagso de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas da
loteamento.

VIl — facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio, durante a execugéo das
obras e servigos;

IX — néao efetuar a venda de lotes, antes de:
a) concluidas as obras e servicos previstos nos incisos anteriores;
b) cumpridas as demais obrigag@es impostas pela legislagao; e
c) registrado o loteamento no Oficio Imobiliario competente.

§ 1° — Realizadas as obras e os servicos exigidos, o interessado comunicara a
Municipalidade, por escrito, o término dos trabalhos apresentando os atestados de
conclusao emitidos pelos respectivos 6rgéos responsaveis por cada obra ou servigo.
§ 2° — Se as obras e servigos forem realizados em desacordo com as diretrizes
expedidas pelo setor competente da Municipalidade, com a legislagdo pertinente e
com o avengado no Termo de Acordo, o Municipio intimara o interessado a que os
refaga.
§ 3° — Na hipétese prevista no paragrafo anterior, nfo sera aprovado o loteamento,
nem expedido o competente alvara, anles do pleno cumprimento das exigéncias.
estabelecidas pelo Municipio.
Art. 18 — As obrigagSes do loteador, enumeradas nos artigos anteriores, deveréo
ser por ele cumpridas, as proprias custas, sem énus para o Municipio.
Art. 19 — Pagos os emolumentos devidos, executadas as obras e os servigos
previstos no artigo 18 desta Lei, formalizada a doagio das areas que passam ao
dominio do Municipio e procedida por lei a sua afetagéo, sera expedido o decreto de
aprovagéo do loteamento.

parte integrante do patriménio do Municiplo,

Art, ?1 = N&o cabera go Municipio qualquer responsabilidade pela diferenga de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagso as
dimensoées constantes do projelo de loteamenito.
Art. 22 — Os loleamentos para fins industriais e outros, capazes de poluir o meio
ambiente, deverio obedecer as normas de controle de poluicdo estabelecidas pelos
orgdos compelentes.
CAPITULO 1l

DO DESMEMBRAMENTO, RELOTEAMENTO, UNIFICAGAO E ARRUAMENTO
Art. 23 — Os desmembramentos deversio atender, além do contido nos Capitulos IV
e V da Lei Federal ne 6.766/79, no minimo os seguintes requisitos:
os lotes obedecer&io as dimensdes minimas estabelecidas por regulamento;

I — ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatéria a reserva de
uma faixa "non aedificandi" de, no minimo, trinta metros de cada margem, a
partir da cota mais alta ja registrada pelo curso de agua em épocas de
inundac#o, limitada por uma via paisagistica;

Il — ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera
obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de quinze metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica;

n

— dever&o ser expedidas as diretrizes para uso do solo, tragado dos lotes e

sistema viario;

IV — o Municipio indicara nas plantas, por ocasifio da solicitagic de diretrizes,
as ruas ou estradas existentes ou projetadas a serem respeitadas;

V a aprovagéo do desmembramento deverad estar acompanhada de certidao
atualizada da gleba;

Vi

- para o desmembramento de gleba serfo expedidas diretrizes, com
manutengéo da denominag8o como gleba, preservada a pratica de desdobro;
Vil — o desmembramento de lote |4 parcelado através de loteamento, sera
mediante desdobro, com aplicagio da legislagdo, sem necessidade de
expedigio de diretrizes;

Vil — i
I na falta de d:sposlgﬁes especif

] cas, aplicam-se aos desmembra
) ment:
disposicses que regem os loteame =

ntos.
§ 1° — As areas definidas no:

dominio do Municipio, sem énu;
§ 2°

s incisos Il e 11l do caput deste artigo passarfioc ao
S para este.

— Para o desmembramento de drea j& loteada, devidamente aprovada e
af&ndidas as exigéncias quanto & infraestrutura na data de sua aprovagao, sera
dispensada a exigéncia de pavimentagao asfaltica.
§ 3° — Quando do desmembramento de gleba resultarem fragdes com area minima
de quatro mil metros quadrados e testada minima de trinta metros, serdo
dispensadas a implantagso de infraestrutura no desmembramento e a doagdo das
areas referidas no § 1° do artigo 8° desta Leli.
§ 4° — O desmembramento que originar &rea atingida por projecdo de rua ou areas
publicas determinadas em lei devera estar acompanhado de demonstrative de
viabilidade de parcelamento futuro, segundo a legislagao pertinente a loteamentos.
§ 5° — Em qualquer gleba objeto de parcelamento, todas as parcelas deverdo ter
acesso por vias plblicas oficiais, conectadas & rede viaria, em conformidade com a
Lei do Sistema Viario, quando houver.
Art. 24 — Sera permitido o desmembramento de area ja dotada de infraestrutura,
inclusive pavimentacao asféltica, atendidas as seguintes condigtes:

| — que os lotes resultantes do desmembramento atendam os parametros de

ocupagdo a que se referem o plano diretor do Municipio;
Il — que o proprietario efetue a doagéo ao Municipio de dez por cento da area a
ser desmembrada, nos termos do inciso | do § 1° do artigo 8° desta Lei;

Il — que o desmembramento observe o sistema vidrio existente e projetado

para o local.

§ 1° - A area a ser doada ao Municipio de Cabeceiras do Piaui, em atendimento ao
disposto no inciso |l do caput deste artigo, poderd estar inserida na area
desmembrada, assim como incluida na area remanescente, mediante registro na
respectiva matricula.

§ 2° — Se a 4rea total a ser desmembrada for inferior a cinco mil metros quadrados

e nao havendo area remanescente, o proprietario devera indenizar ao Municipio o
(Continua na proxima pdgina)
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caput deste artigo, apurado com bas

& No respectivo valor venal.
Art. 25 — o Municipio podera P

romover o reloteamento de areas para pér em
s pelo desenvolvimento urbano.

Paragrafo uni 5 iti

.9‘ © dnico — Ni&o sera permitido o arruamento de area como medida
preliminar para posterior loteamento.,
Art. 26 — Para fi

pratica novos arruamentos exigido

ns de aprovagdo de desmembramentos e subdivisdes em areas nas
quais existam vias de circulag&o abertas, interligando a malha urbana, e utilizadas
Como passagem permanente pelo publico ha mais de vinte anos, o Municipio de
Cabeceiras do Piaui recebera em doagéo aquelas vias publicas, desde que estejam
em conformidade com as diretrizes e com o projeto de arruamento estabelecido para
a regiao.
Paragrafo tnico — O reconhecimento da situagado fatica do sistema vidrio referido
no caput deste artigo nao exime o proprietarioc do imével a ser desmembrado ou
subdividido de implantar no parcelamento toda a infraestrutura exigida pela
legislagdo pertinente.
CAPITULO IV

DAS INFRAGOES E PENALIDADES
Art. 27 — Os infratores a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitos, sem prejuizo
das medidas de natureza civil e criminal, previstas no Cédigo Civil, as seguintes
penalidades:
| - multa de cento e cinquenta UNIDADES DE REFERENCIA DOMunicipio de
Cabeceiras do Piaui em caso de o loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, sem autorizagio do Municipio ou em desacordo com
as disposi¢des desta Lei;

b

—

dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, antes de firmado o respective Termo de Acordo;

c) fazer ou wveicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunicago ao
plblico ou a interessados, afirmagéo falsa sobre a legalidade de loteamento
ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente
fato a ele relativo.

Il — multa de trezentas Unidades de Referéncia, em caso de:
a) venda, promessa de venda, reserva ce lote ou quaisquer outros instrumentos
Que  manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou
desmembramento nao registrado no Registro de Iméveis competente;
b) inexisténcia de ftitulo legitimo de propriedade do imével loteado ou
desmembrado ou com omiss&o fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato

nao constituir crime mais grave.

Ml — embargo das obras e servigos realizados em desacorde com © projeto de
loteamento ou desmembramento aprovado pelo Municipio.
Paragrafo dnico — Da aplicagdo das penalidades previstas nos incisos do caput
deste artigo cabera recurso a autoridade superior 2 que tenha imposto a sangao,
assegurada ampla defesa.
Art. 28 — Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infragdes previstas
no artigo anterior incide nas penalidades a estas cominadas, considerados em
especial os atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor ou
gerente de sociedade.
CAPITULO V
DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS
Art. 29 — Nao sera permitido, além das situagdes previstas no artigo 6° desta Lei, o
parcelamento do solo urbano nas areas que apresentem degradagdc ambiental
proveniente de escavagbes ou outras deformagbes executadas no imovel.
Paragrafo anico — Fica o proprietario do terreno obrigado a reparar o dano
ambiental causado, apds 0 que sera autorizado, pelo Poder Publico, o parcelamenta
pretendido, quando for o caso.
Art. 30 — Fica faculiado ao Poder Publico municibal exigir o parcelamenta
compulsério nos vazios urbanos localizados na area urbana do Municipio, nos
termcs de legislagio especifica.
§ 1° — Para aplicagéio do disposto no caput deste artigo, fica definido como vazio
urbano a area acima de dois mili metros quadrados que esteja impedindo a
sequéncia da malha viaria urbana local.
§ 2° — O proprietario de imével considerado como de parcelamento compulsério,
notificado nos termos da lei, devera cumprir as seguintes exigéncias:

Art 3' —_— Na(} . encga p‘ﬂ
Serao fO necidos ly i ’
Il : T alvaras de lic

i ra-_cdr;'s'lru't;ao, _reformas,

icao

Execuid rkl, ¢d0 em lotes resultantes de parcelamentos;ngo=aprovados peto
Icipal e nao registrados no oficio imobili4rio competente, :

Art. 32 — i
Nenhum beneficio do Poder Pablico municipal sera estendido a terrenos

parcelados sem a prévia autorizag&o do Executivo municipal.
Art. — i i

33 Os casos n3o previstos neste instrumento legal serdo resolvidos nos
termos da Lei Federal n e 6.766/79,

Art. 34 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagso, ficando revogadas as
disposigdes contrarias.

Gabinete do Prefeito Municipal de Municipio de Cabeceiras do Piaui (Pl), 25 de
fevereiro de 2021.
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