Estado do Piaui
Prefeitura Municipal de Unido

Lei 501, de 25 de janeiro de 2007.
Dispde sobre o parcelamento do solo urbano

do Municipio de Unido e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE UNIAO, ESTADO DO

PIAUI,
Lei Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte
ei:
CAPITULOI
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece as normas e procedimentos para o
parcelamento do solo urbano, caracterizado por planos de arruamentos, planos de
loteamentos, desmembramentos, remembramentos e fracionamentos de terrenos.

§ 1°. Arruamento € a divisdo de glebas em quadras, mediante a abertura de vias de
circulagdo ou prolongamento de vias ja existentes.

§ 2°. Loteamento & a segmentagdo de quadras resultantes de arruamento
aprovado, ou em curso de aprovagao, em lotes destinados a ocupagéo urbana, tendo
todos eles testada para logradouro publico.

§ 3°. Desmembramento & a reparticdo de um terreno, sem qualquer alteragao ou
acréscimo do sistema viario, para a formagéao de lotes.

§ 4°. Remembramento € o reagrupamento de dois ou mais lotes para a formacao de
novo lote.

§ 5°. Fracionamento & o parcelamento de terrenos ou glebas, isento de doagao dos
percentuais destinados ao uso publico, quando ocorrer em terrenos ou glebas com
area de até 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Art. 2°. Sao partes integrantes desta Lei, como complemento do seu texto, trés

anexos: ‘ . .
- Anexo 1 - Caracteristicas técnicas das vias de circulagao;

- Anexo 2 - Caracteristicas técnicas das vias de circulagdo, nos loteamentos de

interesse social; e )
- Anexo 3 - Dimensées dos lotes urbanos.

Art. 3°. O parcelamento do solo urbano, por qualquer das formas definidas nesta Lei
s6 pode ser realizado mediante licenga ou por iniciativa da Prefeitura Municipal de
Uniao.

— \
Art. 4°. Na zona rural do municipio, o parcelamento do solo deve obedecer ao
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mé .
) dulo rural ou a parcela minima, conforme legislagdo vigente.

Par inic
na zon: ?Lar;? unico. O parcelamento do solo com caracteristicas de loteamento urbano,
» Somente sera permitido mediante legislacdo especifica.

° - ” LT &)

Arté :1 - Nao é permitido o parcelamento do solo:

I areas com dec.:hvn.dade superior a 30% (trinta por cento);
federal €m areas marginais aos cursos d'agua, em conformidade com a legislagéo
e sI l_él“; em areas de dominio ou servidao, relativas a rodovias, ferrovias e redes de alta

]

IV - nas zonas de preservagao;

V - em terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a inundagées, antes de tomadas,
pelo requerente, as providéncias para assegurar o escoamento adequado das aguas;

VI - em areas aterradas com materiais nocivos a satide publica, sem que ja estejam

comprovadamente sanadas; e
VIl - em areas com condigSes geoldgicas ndo aconselhaveis a implantagdo de

edificaces.

Art. 6°. Todo parcelamento deve ser, obrigatoriamente, integrado a estrutura
urbana, mediante conex&o com o sistema viario e, ainda, submetido as diretrizes da
municipalidade, através dos seus orgaos competentes.

Art. 7°. Nas zonas de preservagdo, exceto aquelas protegidas por legislagao
federal, o parcelamento do solo é permitido para o desenvolvimento de atividades
culturais, de recreagéo e de lazer e para a implantagdo de equipamentos e instalagées

de servigos urbanos.

Art. 8°. As exigéncias fixadas em planos municipais oficiais, quando maiores que as
definidas nesta Lei, prevalecem quanto a qualquer forma de parcelamento do solo

urbano.

Art. 9°. O parcelamento do solo deve ser executado de forma a ndo comprometer
ou prejudicar o direito de propriedade de terceiros, sendo o loteador o responsavel por

estes danos. :

Paragrafo unico. O parcelamento do solo nao pode, salvo por iniciativa da Prefeitura
Municipal, implicar em desapropriagdo ou recuos adicionais em relagdo aos iméveis

préximos. ;

" R e bt e

Art. 10. O projeto de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura Municipal deve

ser averbado no registro de iméveis competente.

§ 1°. A partir da inscrigdo no Registro de Iméveis, transferem-se ao patriménio
publice municipal as &reas destinadas aos logradouros, edificagses publicas e
equipamentos urbanos. ]

2°, A licenga para construgao, nos lotes resultantes de parcelamento do solo,
somente sera expedida mediante a prova de inscrigdo no Registro de Iméveis.

CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA .

o, e
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Art. 11. O interessado que des icipi i
" ioi ejar parcelar um terreno, no Municipio de Uniso,
deve solicitar a Consulta Prévia para nrof '
. a do solo, junto ao 6rgao
municipal competente, Para projetos de parcelamento j g

Art. 12. A consulta Prévia deve ser solicitada mediante a apresentagéo:

I - de requerimento de consulta, assinado pelo proprietario do terreno;

Il - da comprovacao de propriedade da area, objeto do pedido; e

i - de dl:las copias do levantamento planialtimétrico na escala de 1:1000, com
curvas .de nivel de metro em metro, indicando os limites do terreno, a orientagdo
magnetica e as-vias oficiais préximas.

§.1° Na fase de consulta prévia, a Prefeitura Municipal aceitara, como prova de
Propriedade do terreno, documento de promessa de compra e venda devidamente
transcrito,

§ 2° O tragado das curvas de nivel podera ser dispensado quando a area for menor
que 1 ha (um hectare) ou menor que uma quadra urbana, ao juizo do érgdao municipal
competente, encarregado da andlise.

_ Art. 13. Recebida a solicitagéo de consulta prévia, a Prefeitura Municipal tera quinze
Slla? para a emisséo do documento sobre a viabilidade do parcelamento, com
indicagdes e eventuais sugestoes.

Art. 14. O documento de consulta prévia, emitido pelo 6rgdo municipal competente
deve indicar:
. |- o tragado das vias previstas:
Il - a localizacéo das 4reas verdes e institucionais:
Il - as alteragées de caracteristicas do parcelamento do solo, indicadas em planos
municipais oficiais; e
IV - as partes do projeto que deverao ser apresentadas para solitagdo da licenga de

construgéo.

Art. 15 As indicagdes de consulta prévia tém validade de 1 (um) ano.

CAPITULO Il
DA APRESENTAGAO E APROVAGCAO DE PROJETOS

Art. 16. O interessado deve providenciar o projeto de parcelamento, com pleno
atendimento as indicagdes da Consulta Prévia e de acordo com todas as exigéncias

desta Lei.

Art. 17, O projeto de parcelamento deve ser realizado por profissional legalmente
registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA-PI e inscrito no
Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Uniso.

§ 1°. O projeto de parcelamento pode dispensar a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) de profissional habilitado quando relativo a apenas dois lotes ou quando
da incorporagéo de pequena faixa de terreno ao [ote contiglio, devendo esta
reestruturaga@o constar de escritura de transmisséo.

§ 2°. O profissional responsavel pelo projeto de parcelamento ndo pode ter
antecedentes de irregulgridade ainda pendentes em obras de loteamentos e
edificagdes, conforme Registro Profissional da Prefeitura Municipal de Unigo. (
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- Art. 18. Para aprovagéo do projeto e obtengdo de licenga para a execucdo do
parcelamento, o proprietario ou seu representante legal, deve apresentar 0s seguintes
documentos:

I-  requerimento de solicitagao de licenga para execugao do parcelamento;

ll- cépia do documento de consulta prévia;

Il - titulo de propriedade do imével:

IV- certiddo negativa de débitos para com o IPTU, nos casos em que a
negativagdo nao puder ser comprovada “on line”, através do sistema da Prefeitura
Municipal;

V- certidso negativa de gravagéo de hipoteca ou de outros nus reais, incidentes
sobre aquele imével;

VI - quatro cépias do projeto de parcelamento, devidamente assinada e datada
pelo proprietario e pelo profissional autor do projeto, com respectivas identificagoes; e

VIl - Anotagao de Responsabilidade Técnica do profissional autor do projeto.

Paragrafo Gnico. Para aprovagdo de parcelamento de qualquer natureza, o
proprietario ndo pode ter pendéncias perante o Tesouro Municipal, nem irregularidades
relacionadas a obras, edificagdes ou parcelamentos.

Art. 19. O projeto de parcelamento deve ser composto das seguintes partes:

| - planta de situagdo na escala 1:5000, com localizagdo precisa da area em
questao e identificagdo do norte verdadeiro e das vias oficiais préximas;

Il - quatro copias do projeto de parcelamento, na escala 1:1000, registradas no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA(PI), na qual constem as
seguintes indicagdes:

a) limites da &.2a com relagéo aos terrenos vizinhos;

b) curvas de nivel de metro em metro, referenciadas a Referéncia de Nivel (RN) do

local determinada na planta da cidade;

c) quadras identificadas por letras maitsculas;

d) lotes devidamente dimensionados e identificados por nimeros;

e) quadro de dreas com os respectivos percentuais;

f) todos os elementos de locagéo necessarios;

g) identificagdo das areas verdes e institucionais, com respectivas dimensées; e

h) tragado das vias publicas, com indicagdes das respectivas larguras, inclusive

dos passeios;

Il - plantas dos perfis longitudinais e segbes transversais de todas as vias de
circulagdo, na escala horizontal 1:1000, e vertical 1:100;

IV - planilha de calculo do nivelamento;

V - célculo analitico das areas de todo o parcelamento (lotes, quadras, areas
verdes, areas institucionais e vias projetadas);

VI - memorial descritivo da obra, com a descricdo de todos os servigos a serem
executados;

VII - cronograma fisico-financeiro da obra; e

VIl - uma via do projeto, em meio magnético.

1°. Reloteamentos, remembramentos e desdobramentos podem ser isentos de
apresentagio de partes do projeto, conforme indicagdes de consulta prévia.
§ 2°. Para aprovagdo de projetos de remembramentos e desdobramentos, ©
interessado deve apresentar um desenho da situag&o atual, na escala 1:1000.

Art. 20. O projeto de parcelamento 'dezve Ser apreciado pelo érgdao municipal
competente no prazo de sessenta dias Uteis, contados da data de sua entrada no

LM
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§ 1°. O prazo estabelecido neste artigo sera alterado quando o projeto for
submetido a apreciagdo de outros drgsos, em fungdo da necessidade de quaisquer
esclarecimentos.

§ 2°. Também, havera prorrogagéo do prazo estipulado quando da necessidade de
complementag&o ou esclarecimento solicitados ao loteador.

A|:t. 21. Qualquer alteragdo em projetos de parcelamento depende da prévia
autorizagao da Prefeitura Municipal, obedecidas as disposi¢des desta Lei.

.Art. 22. O desdobramento e o remembramento de lotes vinculados a projetos de
edificagdes, s&o aprovados automaticamente com a aprovagéo destes projetos.

Art. 23. E de responsabilidade exclusiva do loteador, a implantagido das obras
constantes do cronograma aprovado, que serdo fiscalizados pelos orgaos
competentes.

§ 1°. Para execugdo das obras previstas o prazo nio pode exceder de dois anos a
contar da expedi¢ao da licenca.

§ 2°. O prazo referido no paragrafo anterior pode ser prorrogado, quando requerido,
ainda na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem julgadas convenientes, em funcgao
do dimensionamento ou estrutura das obras a executar.

§ 3°. O Municipio pode licenciar as edificagées simultaneamente a execuc¢do das
obras de urbanizagéo, condicionando a emissdo do "habite-se" a conclusdo das obras,
vinculadas ao cronograma aprovado.

Art. 24. O Municipio pode receber, para garantir o compromisso de execugdo das
obras, garantias segundo uma das seguintes modalidades, de acordo com o que
dispde a legislagéo federal:

| - garantia hiputecaria;

I - caugao em dinheiro ou lotes, em titulos da divida pablica ou fideijusséria;

Il - fianga bancaria;

IV - seguro garantia.

§ 1°. A garantia deve ter valor equivalente ao custo orgamentado das obras, aceito
pelos 6rgéos analisadores.

§ 2°. A garantia prestada pode ser liberada, a critério do érgao fiscalizador, a
medida que as obras forem executadas, segundo o cronograma aprovado, mantida a
garantia para o restante das obras. o

§ 3° N&o podem ser dadas em garantia hipotecaria, as areas de vias, pragas,
parques, bem como aquelas destinadas_. a equipamentos urbanos e comunitarios e
areas “non aedificandi” constantes do projeto de loteamento.

§ 4°. A implantagdo de aglomerados populares, pela administragao publica, fica
dispensada das citadas garantias.

Art. 25. O proprietario do loteamento ou plano de arruamento & obrigado a transferir

para o municipio, sem énus para os cofres publicos, o dominio dos terrenos destinados
a logradoros publicos e ao uso institucional.

Art. 26. Apos a aprovago do loteamento ou plano de arruamento e o pagamento de
todas as taxas, o proprietario deve assinar, em livro préprio, um termo contendo:
| - declaragdo expressa do proprietério, obrigando-se a respeitar o projeto; ,

M
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Il - indicagdo da caugdo, com ident Ssi
v com identi s lotes ou prova do depdsito
correspondente; ntificagéo do p
it - c.ies..lgnagéc. das éreas de utilidade plblica doadas & Prefeitura Municipal;
V- mdlce}g:éo das obras a serem executadas, com os seus respectivos prazos; e
V - demais obrigagGes estipuladas no processo.

Paragrafo unico. Assinado o termo, o loteador tem trinta dias Uteis para entregar a
Prefeitura Municipal o instrumento de doagéo das areas de dominio publico, bem como
apresentar certiddo do Cartério de Registro de Iméveis, comprovando que o
Incorporador ou proprietario cumpriu todas as prescrigées legais.

Art. 27. As plantas dos projetos de loteamentos no podem apresentar rasuras, em
Sua vers3o final para fins de aprovagio.

Art. 2@. Todo parcelamento deve ser registrado no cartério competente no prazo de
cento e oitenta dias, a contar da data de sua aprovagao.

Paragrafo Unico. O drgdo municipal competente adotara as medidas cabiveis de
mu!ta e embargo se verificada a comercializagdo de lotes em parcelamentos nio
registrados em cartério.

CAPITULO IV
DO DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO

Art. 29. Aplicam-se aos desmembramentos e remembramentos, no que couber, as
prescrigdes relativas aos parcelamentos em geral.

Art. 30. Sao admitidas operagdes conjuntas de desmembramento/remembramento
e remembramento/desmembramento entre glebas e lotes adjacentes, no mesmo
processo administrativo.

Art. 31. Todo terreno resuitante de desmembramento deve ter confrontagdo com via
publica, salvo aqu=les desmembrados na condigéo de serem remembrados ao terreno

adjacente.

Art. 32. Os projetos de desmembramento e remembramento devem ser submetidos
a aprovagéo da municipalidade, através de processos instruidos com a seguinte
documentagio:

| - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - titulo de propriedade do imovel;

Il - quatro cdpias do projeto atendendo as seguintes exigéncias:

a) indicagéo das configuragdes atual e pretendida;

b) indicago de todo o arruamento e dos logradouros publicos adjacentes;

¢) cotas em todos os limites dos terrenos;

d) curvas de nivel de metro em metro, quando necessario:

e) escala minima de 1/1000 e maxima de 1/100;

f) orientagéo magnética.

IV - memorial descritivo dos lotes existentes e projetados;

V - uma via du projetq em meio digi;al atendendo aos padroes exigidos para sua
inser¢éo na base cartografica do municipio; e

.
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gA-PI, quando do

R
ART / C mbrados trés ou

VI - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - e
desmembramento resultar mais de trés lotes ou quando forem rem

mais lotes.
ntos néo podem apresentar

Art. 33. As plantas dos projetos de desmembrame
rasuras, em sua vers3o final, para fins de aprovagao.

CAPITULO V
DO FRACIONAMENTO

Art. 34. O fracionamento de terrenos ou glebas deve Ser auto
locais onde todo o arruamento esteja implantado de acordo CO
municipio, nos seguintes casos: 2 ;

| - em terrenos ou glebas com area de até 10.000 m (dez mil
deSfde que ndo tenham sido parcelados, desmembrados, remembra
ou fracionados nos ultimos dez anos; = :

Il - em terrenos ou glebas com qualquer area para efeito de divisao ou partilha nos
casos de:

a) dissolugao de casamento;

b) inventario por morte; e

c) dissolugéo de sociedade.

rizado somente em
m as diretrizes do

metros quadrados)
dos, desdobrados

os os lotes resultantes devem ter

Art. 35. Nos projetos de fracionamento, tod te:
drées definidos para as

confrontagdo para a via plblica e devem obedecer aos pa
respectivas zonas de uso.
Art. 36. Os projetos de fracionamento devem ser submetidos_é aprovagéo do _c&rgéo
municipal competente, através de processo instruido com a seguinte documentagao:
I - requerimento assinado pelo proprietario;

Il - titulo de propriedade do imovel; . o
Il - no minimo quatro cépias do projeto, atendendo as seguintes exigencias.

a) indicagdo da configuragdo atual e a pretendida;
b) indicagéo de todo o arruamento e logradouros publicos adjacentes;

c) cotas em todos os limites dos terrenos;
d) curvas de nivel de metro em metro, quando necessario;

e) escala minima de 1/1000 e maxima de 1/100;

f) orientagdo inagnética;

g) memorial descritivo dos terrenos existentes e projetados;

h) perfil longitudinal e transversal da via a ser aberta, cotada em sua largura,

inclusive passeios, nos casos de abertura de vias.
[V - uma via do projeto em meio digital, atendendo aos padrées exigidos para

insergdo na base cartografica do municipio; e
V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART / CREA-PI, quando do

fracionamento resultar mais de trés lotes.

i CAPITULO VI
DA REVISAO DE ALINHAMENTO E DOS LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS

Art. 37. Reviséo de alinhamento € o procedimento de identificacs <
: s entific
testadas, da largura das vias oficiais confrontantes, assim como aacﬁz?éﬁc:gcjge;; gva:;

em relagdo & esquina mais proxima de sua quadra.
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. - , i ssado deve abrir
Art. 38. Para solicitar o Termo de Revisao de Alinhamento, oomtg.-(l;'ti1 os seguintes

processo, junto ao 6rgdo municipal competente, instrut
documentos:
| - requerimento firmado pelo proprietéario;
Il - inscrigdo cadastral do imavel; e
lll - titulo de propriedade do imdvel.
Paragrafo unico. Caso nao seja possivel a verificagao do annhametnt%;:;%‘éisqﬂg
documento de propriedade, é exigida a apresentagao de levantamento top
permita a exata localizagao da quadra e do lote.

pografico, 0 requerente deve

Art. 39. & vantamento to X
39. Para obter a aprovagao de le o otruido com os seguintes

abrir processo junto ao 6rgdo municipal competente,
documentos:
| - requerimento firmado pelo proprietario;
Il - Inscrigéo Cadastral do Imével; . . e,
Ili - levantamento topografico em quatro vias, atendendo as segu[ntes exigencias.
D a) situago existente e documentada, quando houver discrepancia;
b) indicagdo do arruamento e dos logradouros publicos adjacentes;
c) cotas em todos os limites do terreno;
d) curvas de nivel, quando necessario;
e) escala minima de 1/1000 e méaxima de 1/100; e
f) orientagao magnética. o
IV - uma via do levantamento em meio digital, atendendo aos padrdes exigidos para
sua insergdo na bise cartografica do municipio;
V - memorial descritivo do terreno;
VI - Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART / CREA-PL.

Paragrafo Unico. A aprovagao referida neste artigo compreende somente os
aspectos técnicos pertinentes ao levantamento, n&o constituindo parecer ou
posicionamento oficial em relagéo a quaisquer litigios ou disputas de natureza judicial.

w ) CAPITULO Vil
DOS CRITERIOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 40. Os critérios definidos neste capitulo devem nortear os projetos de
parcelamento do solo urbano.

§ 1°. Pode ser, concedido aforamento de terreno com caracteristicas diversas das
especificadas nesta Lei, desde que o beneficiario nele resida.

§ 2°. Os critérios diferenciados para implantagéo de loteamentos de interesse social
estdo definidos no Capitulo VIl desta Lei.

Art. 41. Da area total, objeto do plano de arruamento o
destinados, no minimo:

I - 20% (vinte por cento) para vias de circulagao:;

Il - 10% (dez por cento) para areas verdes; e

Ill - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional,

u loteamento, devem ser

§ 1°. As nesgas de terra ndo aceitas como area verde instituci 5
i ou de
podem ser consideradas no célculo dos percentuais indicados uso institucional néo
: i §

W’
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. §2° O espago livre decorrente da confluéncia de vias de circulagao sé pode ser
computado como area verde ou drea institucional quando puder conter um circulo com

raio de 15 m (quinze metros). ‘

§ 3°. Nao se enquadram como éreas verdes ou dreas de uso institucional os cantos
e fundos de quadras, bem como qualquer outra nesga de terra com largura inferior a 20
m (vinte metros).

§ 4°. A localizacso das areas institucionais & definida pela Prefeitura. .

§ 5°. A localizago de 50% (cinquenta por cento) das dreas verdes, prescritas no
Inciso 1l, deste artigo, & definida pela Prefeitura e os 50% (cinquenta por cento)
restantes ficam a cargo do parcelador.

Art. 42. O loteamento pode ser executado por partes da area total, desde que
constem no cronograma de execugéo aprovado.

Paragrafo Unico. Cada parte deve atender, obrigatoriamente, 0s va}lorgs fixados
com relagéo as vias de circulagdo, as areas verdes e as areas de uso institucional.

Art. 43. Quando da implantagio de loteamentos, as lagoas e cursos d'dgua so6
podem ser modificados, aterrados ou desviados apés a autorizagdo da Prefeitura
Municipal. ‘

Art. 44. Nos fundos dos vales, e obrigatoria a reserva de faixa de servidao pgblica,
sem 6nus para 0 municipio, visando garantir o escoamento das aguas pluviais e a
implantagao de infra-estrutura de servigos urbanos.

§ 1°. A largura da faixa de servidao deve ser determinada pela Prefeitura Municipal,
conforme bacia de contribuigao.

§ 2°. A Prefeitura Municipal deve indicar, quando da consulta prévia, a conveniéncia
de implantagéo de vias urbanas de um lado, ou de ambos, no fundo do vale.

§ 3°. Na fixagdo da largura minima da faixa de serviddo, ndo podem ser
computados os recuos especificados para a edificagéo dos lotes fronteiricos.

Art. 45. As caracteristicas técnicas - declividades, dimensdes maximas e minimas -
exigidas para as vias de circulagdo, em planos de arruamento ou de loteamento, séo
aquelas constantes do Anexo 1 desta Lei.

Art. 46. As quadras n&o podem ter comprimento superior a 200 m (duzentos
metros).

Art. 47. As dimensdes permitidas para a implantagido de lotes urbanos
consideradas as zonas de uso, sdo aquelas constantes do Anexo 3 desta Lei. '

Art. 48. Quando o lote estiver situado em esquina, a s - .
; ua testa
acrescida de um metro. : da minima sera

Art. 49. Para efeito desta Lei, consideram-se os se

definicoes: guintes termos e respectivas

a) quadra & a porgao de terre imi ; - .
) 3eiculos; pore no delimitada por vias oficiais de circulagéo de

b) testada do lote é a divisa lindeira a via oficial g

: o @ circulagéo de veiculos;
¢) profundidade do lote é a distancia : S, e
) pem relacéio aquela, entre a testada e o ponto mais extremo do lote,

)

(
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CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

. Art. 50. As prescrigoes definidas neste capliulo séo aplicavels apenas quando da
implantagao de loteamentos de interesse soclal.

§ 1°. Loteamento de interesse soclal ¢ aquele promovido por érgios publicos, por
empresas sob controle aclondrio do poder publico ou, ainda, por empresas privadas
através de agdes relativas a programas oficlais do governo federal.

§ 2°. Na implantag&o de loteamentos de Interesse soclal, quanto a critérios téenicos
Eép definidos neste capltulo, aplicam-se, no que couber, as demals disposigdas deata

ei.

Art. 51. Os procedimentos de consulta prévia e de apresentagiio de projelos de
loteamentos de interesse social s&o idénticos aos dos demais loteamentos.

Art. 52, Da érea total, objeto do plano de arruamento ou de loteamento de Interesse
social, devem ser destinados, no minimo:

| - 10% (dez por cento) para areas verdes; e

Il - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional.

Art. 53. As caracteristicas técnicas, declividade e dimens&es exigidas para as vias
de circulagéo, em planos de arruamentos e de loteamentos de Interesse social, séo
aquelas prescritas no Anexo 2 desta Lei.

Art. 54. O comprimento méximo de uma quadra, no loteamentos de interesse social,
€ 250 m (duzentos e cinqllenta metros).

Art. 55. O lote e interesse social deve ter testada minima de 7 m (sete metros).

Art. 56. O lote de interesse social deve ter drea minima de 160 m?(cento e sessenta
metros quadrados).

CAPITULO IX
DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS E LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 57. As prescrigbes deste capltulo referem-se ao parcelamento para implantag¢éo
de condominios e de loteamentos fechados.

§ 1° Parcelamento para condominios & aquele destinado a imp|
edificagbes, assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos deptfs’gagc?;u%e
caracterizados como bens em condominio. '

§ 2°. Parcelamento para implantagio de loteamentos f
conseqllente da permiss@o do poder publico, de fechamen:)chggos u:draqued':
parcelamentos tradicionais. q as

§ 3°. A implantagdo de condominios em quadras, con
regularizados, nao esta sujeita as prescrigbes deste capuu;s:qt,lentes de parcelamentos

W
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" At 58 Os projetos de implantagso de loteamentos para condominios e
loteamentos fechados devem ser apresentados e aprovados pela Prefeitura Municipal,
conforme prescrigdes constantes dos capitulos Il e lll, desta Lei.

Art. 59. A implantagdo de parcelamento para condominios loteamentos fechados
n&o pode constituir obstaculo & continuidade do sistema vidrio basico existente ou
projetado.

Art. 60. Da 4rea total, objeto do plano de parcelamento, serao destinados, no
minimo: :

| - 10% (dez por cento) para area verde e lazer comunitario;

Il - 5% (cinco por cento) para areas de uso institucional,

§ 1°. A localizagdo de 50% (cinquenta por cento) das areas verdes e de lazer
comunitario é definida pela Prefeitura e os 50% (cinquenta por cento) restantes ficam a
cargo do parcelador. o e

§ 2°. Metade das éareas verdes e de lazer comunitario, no minimo, deve constituir
espaco arborizado, mantido o existente ou implantado pelo parcelador. o

§ 3°. A localizagdo das areas de uso institucional & externa ao condominio e
definida pela Prefeitura, podendo localizar-se em outra gleba.

§ 4° As areas verdes podem ser localizadas interna ou externamente ao
condominio.

Art. 61. N&o ha limites estabelecidos para as dimensdes das quadras internas, nem
para o percentual de area referente ao sistema viario, mas deve ser mantido o
percentual de 35% (trinta e cinco por cento) para o total de areas publicas.

§ 1°. Uma vez que o percentual relativo ao sistema viario projetado for inferior a
20% (vinte por cento), a Prefeitura Municipal deve decidir a substituigdo da diferenga
por acréscimo de area verde ou institucional na mesma gleba ou em outra de interesse
publico.

§ 2°. As localizagOes e dimensdes das vias e das areas para estacionamento e
manobra de veiculos devem garantir o fluxo seguro de veiculos e pedestres.

Art. 62. Quando, para a implantagdo do condominio, se fizer necessaria a extingdo
ou modificagdo da divisho em lotes, constantes dos loteamentos regulares, o

- empreendedor deve solicitar a modificagéo do loteamento, concomitantemente com a

aprovagéo do condominio.

Art. 63. A implantagéo de loteamentos fechados esta condicionada 3 permissao do
fechamento das vias publicas, ap6s a assinatura de concessiio onerosa de uso
atribuindo-se ao empreeendimento a responsabilidade pela manutencio das vias e das'.
areas verdes.

Art. 64. A iluminagédo publica e a coleta de lixo domicilia

’ ini 20 niibli I sao servi
ser mantidos pela administragdo publica, nos loteamentos fe ¢os que devem

chados e condominios.

Art. 65. Na implantagdo de loteamentos
quanto aos critérios n&o definidos neste cap
disposigbes desta Lei.

i;:ara coqdominios e loteamentos fechados,
ulo, aplicam-se, no que couber, as demais

CAPITULO X s

A
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DO PARCELAMENTO COMPULSORIO

roprietério de gleba ou terreno

Art, 66. A Prefeitura Municipal pode exigir do p
do aproveitamento, sob pena,

| - parcelamento compulsério;
::l—-?epsc;sm p{edial e territorial urbano progressivo no tempo; o
propriagéio com pagamento mediante titulos da divida publica.

os imoveis de que trata este

Paréagrafo unico. Fica facultado, aos proprietarios d trata es
to de consércio imobiliario,

artigo, propor a Prefeitura Municipal o estabelecimen
conforme disposigbes do Capltulo X| desta Lei.

Art. 67. Sao consideradas passiveis de parcelamento compulsério, as glebas e
terrenos ainda néo parcelados, com 4rea superior a 1 ha (um hectare), localizados em
area urbanizada do Municipio.

Paragrafo Unico. Excetuam-se aqueles:

| - utilizados por atividades institucionais ou ativida
comprovadamente, necessitem daquele espago;

Il - integrantes de zonas de preservagéo ambiental;

Il - integrantes do sistema de areas verdes do municipio.

prindo a fungdo social da
Prefeitura Municipal deve
moverem o parcelamento

des econdmicas privadas que,

Art. 68. Identificados os iméveis que ndo estao cum
propriedade, conforme estabelecido no artigo anterior, a
notificar o proprietario ou titulares de dominio util, para pro

cabivel, de acordo com as disposigdes desta Lei.

bada no cartério de registro de iméveis.
por funciondrio do 6rgéo municipal competente, ao
quem tenha poderes

§ 1°. A notificagdo deve ser aver
§ 2°. A notificacdo deve ser feita
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a
de geréncia geral ou administrativa.

§ 3° A notificagdo deve ser feita por edital, quando, por trés vezes, for frustrada a

tentativa de notificagéo na forma prevista no paragrafo anterior deste artigo.

Art. 69. Os proprietrios notificados devem, no prazo maximo de 1 (um) ano, a partir
do recebimento da notificagdo, protocolar pedido de aprovagdo do projeto de

parcelamento do solo.

§ 1°. O parcelamento deve ser iniciado no prazo maximo de dois anos a contar da

aprovagéo do projeto.
§ 2°. O parcelemento deve ser concluido no prazo maximo de dois anos a contar da

aprovagéo do projeto.
§ 3°. Pode ser aprovada a concluséo do empreendimento em etapas, assegurando-

se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 70. No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo anterior, desta Lei, a Prefeitura Municipal deve aplicar aliquotas progressivas no
imposto sobre a propriedade predial e teritorial urbana, durante cinco anos, com
acréscimos anuais de 50% (cinqlenta por cento) sobre a aliquota do exercicio ant'erior.

§ 1°. O valor maximo da aliquota é de 15% (quinze por cento).
4
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atendida no prazo de cinco anos, a
maxima, até que se cumpra
dida da desapropriagéo do

" § 2° Caso a obrigagéo de parcelar ndo esteja
Prefeitura Municipal deve manter a cobranga pela aliquota
a r’eferlda obrigagdo, garantido o direito da aplicagao da me
imével com pagamento em titulos da divida publica. . .

§ 3°. A suspensdo da aliquota progressiva de que trata este artigo, da-se, a
requerimento do contribuinte, a partir da data do inicio do processo administrativo do
parcelamento ou mediante prévia licenga municipal. . =

§ 4°. A aliquota progressiva sera restabelecida em caso de fraude ou interrupgao,
sem justo motivo, das providéncias definidas no processo de licenciamento de que trata
o paragrafo anterior, deste artigo.

§ 5° E vedada a concessdo de isengbes ou
progressiva de que trata este artigo.

de anistias relativas a tributagéo

Art. 71. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo, sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, @ Prefeitura Municipal
pode proceder a desapropriagéo do imével.

Paragrafo Gnico. Para pagamento do valor da desapropriagdo, a Prefeitura
Municipal pode emitir titulos da divida publica, previamente autorizados pelo Seqado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais.

Art. 72. Os iméveis desapropriados destinam-se a implantagao de habitagﬁes
populares e de equipamentos urbanos, podendo ser alienados a particulares, mediante

prévia licitagao.

Art. 73. A transmiss&o do imével, por ato inter vivos ou por causa mortis, posterior a
data da notificagdo, transfere as obrigagoes de parcelamento, sem interrupgao dos

prazos fixados.

CAPITULOXI |
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 74. Consércio imobiliario € uma forma de cooperagéo entre o setor publico e 0
setor privado, estabelecido por decisdo da Prefeitura Municipal, que fica autorizada a
firmar parcerias com proprietarios de terrenos, empreendedores, cooperativas,
sindicatos e associagdes comunitarias para execugdo de obras de implantagéo de

loteamentos.

Art. 75. Segundo seu interesse e conveniéncia, e tendo em vista o jeti
Lei, a Prefeitura Municipal fica autorizada a: S objetivos desta
| - fornecer a area necessaria a implantagéo do empreendimento;
Il - participar na execugéo de obras de infra-estrutura em terre’ i
. ) ! 4 nos d d
privada, para impl~ntagéo de conjuntos e loteamentos habitacionais de inteerzrsos%n:ggiaf

1°, Os valores referentes as areas forneci
- ; ecidas para a implantagdo do
res_sarcndas ao F.'ode.r Pdblico Municipal, em pectinia, em lotes urbanizados, ou em
unidades habitacionais produzidas no mesmo local. '

§ 2°. A definicio dos valores dos ressarcimentos, mencionados no paragrafo

anterior, deste artigo, levara em consideragdo o
5 s
execugao das obras. ¢ pregos de mercado, antes da

»

A
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Art. 76. As foriaas de cooperagao definidas nesta Lal saiao formealizadag Mmeslianie
contrato ou terme de responsabilidade o patticipagao, pacluados entte o proptisiario o
a Prefeitura Municipal,

~ CAPITULO XII e
DA EXECUCQAO DE OBRAS DE PARCELAMENTO

Ar‘t.‘??. Em qualquer loteamento, & obiigaldria a  execugho dpm saIviGos
Idescnmmados no seu processo de aprovagho o conforme lermo assinado pelo
oteador,

Art. 78. A execugiio de obras no sistema vldrio compreende, no minimo, a abertura
das vias de circulagtio e respectivo revestimento primarlo, sarvigos de tarraplanagerm e
assentamento dos meios-fios laterals,

Paragrafo unico. Nas esquinas, no enconlro de dols alinhamentos de meios-fios,
deve ser realizada concordancia em curva com ralo corraspondente ao dobro da

largura do passeio.

Art. 79. Todas as quadras devem ser delimitadas através de fixagdo de marcos de
pedra ou concreto, com segdo transversal de 15 cm x 15¢m (guinze por quinze

centimetros) e altura (itil de 60 cm (sessenta centimetros).

Art. 80. Todos os lotes devem ser demarcados, assim como as areas verdes e de
uso institucional, através da cravagéo de estacas de madeira de boa qualidade,

devidamente numeradas.

Art. 81. Deve ser mantida a cobertura vegetal de porte arbéreo, em todos os lotes,
limitando-se a limpeza a vegetagéo rasteira.

Paragrafo unico. A limpeza devera ser acompanhada pelo érgéo municipal
competente.

Art. 82. Os terrenos de uso publico, destinados a implantagéo de 4reas verdes e
instituigdes, ndo devem ser desmatados.

Art. 83. O prazo maximo para o inicio das obras & de 1 ano, a contar da expedigao
da licenga para a sua execugao.,

Paragrafo tnico. O inicio das obras ¢ caracterizado pelos servicos de abertura de
vias de circulagao.

Art. 84. O prazo maximo para o término das obras ¢ de dois anos, a contar da
expedigéo da licenga para sua execugao. '

Art. 85. O Ioteamento sera considerado implantado quando as obras previstas
estiverem concluidas.

CAPITULO X1
DAS INFRAGOES E PENALIDADES
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Art. 86. As infragdes a esta Lei sujeitam o infrator s seguintes penalidades: ‘
I - embargo da obra;
Il - multa;
Il - cassagéo da licenca;
IV - demoligao da obra;
:," SUSPensé"o ou impedimento do responsavel técnico:

I - suspensao das atividades do loteador.

Paragrafo tnico. As penalidades poderéo ser cumulativas.

Art. _87. O embargo da obra consiste na proibigéo da sua continuidade enquanto a
multa ndo for paga e as faltas cometidas nao forem sanadas.

A!'t. 88. A pena de multa consiste na aplicagao de sangéo de dinheiro a ser paga
pelo infrator no prazo em que lhe for fixado.

oteamentos ou qualquer

Art. 89. Constitui infragdo a esta Lei a execugdo de | :
utorizagdo da Prefeitura

Parcglgmento do solo para fins de ocupagdo urbana, sem a
Municipal.

§ 1°. Para esta infragao, aplicam-se as penalidades de embargo € multa de R$

1.000,00 (mil reais) a R$ 2.000,00 (dois mil reais). )
§ 2°. Se a obra realizada irregularmente néo puder ser licenciada, o infrator deve

providenciar a sua demoli¢ao.

Art. 90. Constitui infragdo a esta Lei a venda, promessa de venda ou reserva de

lotes em parcelamentos de solo n#o registrados na Prefeitura Municipal.

§ 1°. Para esta infragéo, aplica-se a penalidade de multa de R$ 500,00 (quinhentos

reais) a R$ 1.000,00 (mil reais).

§ 2°. O parcelamento deve ser regularizado de acordo com 0S procedimentos

definidos nesta Lei.
§ 3°. A comercializagdo de lotes s6 pode ser reiniciada apés autorizagdo da
Prefeitura Municipal.
derem ser licenciadas, o loteador deve

§ 4°. Se as obras ja realizadas nao pu
providenciar a sua demoligao.

Art. 91. Constitui infragéio a esta Lei, a execugdo de obras de parcelamento do solo
sem observancia das determinagdes constantes do projeto aprovado e da respectiva

licenga.
§ 1°. Para esta infragdo, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de R$

100,00 (cem reais) a R$ 500,00 (quinhentos reais).
§ 2°. Os servigos realizados em desacordo com o projeto aprovado pode constar de
nova licenga de execugdo emitida com a alteragdio pertinente, se nao houver

disposigdes em contrario.
§ 3°. Se os servigos realizados ndo puderem ser licenciados, o infrator deve

providenciar a sua demolig&o.

§ 4°. A emissdo de nova licenga de execugdo estara condicionada a anulagdo da
anterior e a todos os procedimentos administrativos dispostos na Lei.

§ 5°. O loteador infrator ndo podera apresentar planos de parcelamentos do solo ou
outras obras para aprovagéo junto & Prefeitura Municipal, se a sua situagéo nao estiver

regularizada.
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. Art. 92, Constitui infrag&o a esta Lei a nao realizago, pelo loteador, de todas ou de
parte das obrigages estipuladas no termo por ele assinado.

§ 1°. Para esta infragso, aplica-se a penalidade de multa de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a RS 1.000,00 (mil reais), sem prejuizo da concluséo das obras previstas.

§ 2°. A comercializagao dos lotes fica condicionada a concluséo dos dervigos
estipulados no termo assinado.

Art. 93. Constitui infragiio a esta Lei, na implantagdo de loteamentos, provocar
processo de erosso, comprometer a estabilidade de taludes, modificar as disposi¢bes
das camadas do solo ou dificultar o escoamento de aguas pluviais.

§ 1°. Para esta infragao, aplicam-se as penalidades de embargo e multa de R$
100,00 (cem reais) a R$ 500,00 (quinhentos reais). .
§ 2°. O loteador deve providenciar a restauragéo da situagao anterior & obra.

Art. 94. Constitui infragsio a esta Lei a outorga, pelo profissional credenciado, da
responsabilidade pela execugao do projeto ou obra de parcelamento do solo a pessoas
nao habilitadas.

Paragrafo Unico. Para esta infragéo, aplica-se a penalidade de muita de R$ 200,00
(duzentos reais) a RS 500,00 (quinhentos reais).

Art. 95. S@o responsaveis pelas infragdes a esta Lei o proprietario, o incorporador e
o responsavel pela execugso do projeto ou obra de parcelamento do solo, devendo a
penalidade pecunidria ser aplicada cumulativamente a cada um deles.

Art. 96. As irregularidades dos responsaveis técnicos, constatadas nos processos
de parcelamento do solo, devem ser devidamente anotadas no Registro Profissional da
Prefeitura Municipal.

§ 1°. O profissional ndo pode assumir reponsabilidade de projetos e obras, no
municipio, se a sua situagéo nao estiver regularizada.

§ 2°. O profissional, quando infrator reincidente, deve receber, inicialmente, pena de
suspensao de um ano de todas as atividades junto a Prefeitura Municipal.

§ 3°. Em casos mais graves, a Prefeitura Municipal deve notificar no impedimento e
n&o deve aceitar, para apreciagéo, qualquer projeto daquele profissional.

Art. 97. As irreyularidades de qualquer loteador devem ser anotadas no cadastro da
Prefeitura Municipal.

Art. 98. A aplicagédo de penalidade decorrentes a esta Lei ndo obsta:

| - reconhecimento e conseqliente sangdo de infracGes 3 i :
estadual e municipal, inclusive de natureza tributaria; e ¢ legislacdo federal
Il - a adogéo das medidas judiciais cabliveis.

Art. 99. Constatada a irregularidade, deve ser lavrado o auto de infragdo e

expedidas intimagSes ao proprietario e ao responsavel .
prazo para regularizag#o. P pela obra, concedendo-thes

Art. 100. Os autos de infragGes e as intimagdes devem :
| - descrigéo do motivo que provocou sua lavratura: conter: ¢

4///”
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- Il - relagao dos dispositivos de Lei infringidos;
Il - nome do proprietario;
IV - nome do responsavel pela obra;
V - determinag&o do local da infragao;
VI - prazo concedido para regularizaggo, quando cabivel; e -
VII - prazo para apresentagdo de defesa, com indicagdo do local e horario onde
devera ser apresentada.

_Art. 101. Recusando-se o infrator a atender 4 intimag&o, a Prefeitura Municipal pode
aciona-lo judicialmente.

CAPITULO XIV .
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 102. Todos os lotes conseqlientes de parcelamentos ja aprovados podem ser
ocupados de acordo com a legislagéo vigente.

Art. 103. Todos os responsaveis por loteamentos ja implantados e ainda nao
regularizados, inclusive aqueles com lotes comercializados, tém o prazo de um ano
para apresentar o projeto de parcelamento para apreciagéo e aprovagdo do Poder
Executivo Municipal

Art. 104. Todos os projetos de parcelamento do solo ja submetidos a consulta
prévia devem ser alterados de acordo com as prescrigées desta Lei.

Art. 105. Os parcelamentos ja aprovados devem ser implantados nos prazos
estabelecidos, sen: direito a qualquer alteragdo de cronograma.

Paragrafo Unico. As parcelas dos loteamentos que néo forem implantados no prazo
estabelecido devem ser alteradas de acordo com as prescricdes desta Lei.

Art. 106. O processo administrativo referente a aprovagdo de projetos de
parcelamentos e licenciamento das obras, deve ser regulamentado pelo Executivo
Municipal, observadas as seguintes normas:

| - aprovagéo do projeto e licenciamento do empreendimento;

il - vistoria do empreendimento e concesséo do Certificado de Conclusao:

lll - adoagdo de documentos e graficos padronizados, adequados & instrugdo do
expediente administrativo e ao registro de informagdes junto ao Municipio, pelas
unidades técnicas de informagdes dos 6rgaos municipais competentes. '

Art. 107. Quando necessadrio, os valores das multas devem ser atuali

. [ g ' r
decreto do Prefeitr Municipal, com tabela aprovada pelo Conselho de Desear:'\foalgi?:‘.ez?o
Urbano.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, fica o CDU autori .

. PEUDET orizado a vincular os
valores das multas previstas nesta Lei a indexador oficia - X
oficial equivalente. I'do municipio ou indexador

Art. 108. Os casos omissos devem ser encaminhados ao Conselho de

Desenvolvimento Urbano - CDU para aprecia : -
Prefeito Municipal. P P ¢ao, com posterior homologagao pelo

<
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"Art, 109. Esta Lei Complementar entra em vigor 30 (trinta) dias apés a data de sua
publicagéo.

Art. 110, Ficam revogadas todas as disposigBes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Uni&o, aos vinte e cinco de dias do més de
janeiro do ano de dois mil e sete.

ﬁ By SNV I
STAVO CONDE MEDEIROS

Prefeito Municipal
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