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LEI N° 003/2023
Certifico que a presente norma
foi devidamente publicada no
mural deste poder legislativo “Dispoe sobre a Politica de
Em_2J 7y { ? = Q‘“/‘)ﬁ?\% Regularizacdo Fundidria Urbana
A no Municipio de Patos do Piaui -PI
Secrétsrio e dd outras providéncias”.
(g

O PREFEITO MUNICIPAL DE PATOS DO PIAUi, ESTADO DO PIAUL, no uso de
suas atribui¢es legais que lhe compete a Constituigio Federal a Lei Orgénica do Municipio
de Patos do Piaui/Pl, faz saber que apresentou e a Cimara Municipal de Vereadores aprovou a
seguinte Lei;

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS
Secio I

Da Regularizacio Fundidria Urbana - Reurb

Art. 1° Fica instituida a Politica de Regularizacdo Fundiaria no Municipio de Patos do Piaui -
PI, com o propésito de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de a¢des e iniciativas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas 3 incorporac@o dos nucleos urbanos
informais consolidados, ao ordenamento territorial urbano do Municipio de Patos do Piaui -
PI, que visam & adequacdio das habitagdes irregulares, loteamentos irregulares, termos de
concessdo de direito de uso e titulos de aforamento preexistentes as conformagGes legais € a
titulagdio de seus ocupantes, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei € na
Lei Federal n° 13.465/2017, Decreto 9.310/2018 e Lei 14.118/2021.

Paragrafo Unico — O Poder Piblico Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica,
social, ambiental e ordenacfio territorial, buscando a ocupacgo do solo de maneira eficiente,
combinado seu uso de forma funcional.

§ 1° A regularizagio fundidria basear-se-4 no direito social 2 moradia, no pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade urbana e no direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

§ 2° As normas e procedimentos da Reurb promovida mediante Legitimacdo Fundidria
somente poderdo ser aplicados para aprovacdo de processos de regularizacdo fundiaria de
nucleos urbanos informais comprovadamente existentes e consolidados, na forma dest@.’ Lei,

Rua Joaquim Vicente Santana, s/n, Centro, CEP: 64.580-000, Patos do Piaui-PI '/
patosdopiaui.gov@gmail.com - patosdopiaui.pi.gov.br /



ESTADO DO PIAUT

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS DO PIAUI
CNPIJ: 41.522.285/0001-08

 PATOS DO PIAUI

3m.novo tempo; uma nova Histéria.

até 22 de dezembro de 2016, assim reconhecidos por ato exclusivo do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

§ 3° A Regularizag¢do Fundidria também podera ser promovido, individual ou coletivamente,
em parceria com o Municipio, pelo Estado, pelos proprios beneficidrios por cooperativas
habitacionais, associacdes de moradores, fundagfo, organizagGes sociais, organizacbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des civis que tenham por finalidade
atividades nas 4reas do desenvolvimento urbano ou regulariza¢do fundiaria.

§ 4° Para atender a necessidade de participacio.dos interessados, serd imprescindivel a
realizagdo de pelo menos uma audiéncia publica com a comunidade, momento em que sera
franqueada a palavra aos beneficidrios do programa, bem como serd explicado de forma
suscinta as etapas do processo e os beneficios que serdo dados a localidade.

Art. 2° A gestdo do Programa de Regularizacdo Fundidria de Patos do Piaui-PI cabera a
Secretaria de Administracgio, de forma coordenada e integrada com demais O6rgdos
responsaveis pelas politicas urbanas e sociais afins e com o apoio do setor juridico da
Prefeitura Municipal de Patos do Piaui-PI.

Art. 3° A politica de Reurb no Municipio de Patos do Piaui-PI tem como principios a
seguran¢a juridica das situagdes de posse mansa e pacifica em ocupagdes informais
consolidadas, a sustentabilidade econ6mica, sociél_ e ambiental, a garantia do minimo de
ordenagdo territorial para ocupacfo e uso do solo de maneira eficiente e funcional e a garantia
de infraestrutura basica para as comunidades regularizadas, devendo ainda observar os
seguintes objetivos que regem o procedimento:

I - identificagdo os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-los,
assegurando a prestacio de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢des urbanisticas e ambientais em relagdo a situagdo de ocupacio informal anterior;

I - criagdo unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento urbano local,
constituindo sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIl - ampliagdo do acesso & terra urbanizada pela populacio de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais
regularizados; '

IV - promover a integragdo social, com a consequente geragio de emprego e renda;

V - estimular & resolucio consensual dos conflitos, reforgando a cooperagdo entre
Municipio e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢es de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagfo da furicio social da propriedade;
VIII- concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do solo;
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IX - prevenir e desestimular & formag&o de novos niicleos urbanos informais;

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher, priorizando a aquisi¢io
definitiva da propriedade pelo particular;

XI - promover a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundigria. “

Paragrafo Unico — Aplicam-se 4 Regularizacdo Fundidria (Reurb), subsidiariamente, todas as
disposi¢des previstas na Lei Federal n° 13.465/2017 de 11 de julho de 2017, Lei Federal n°
14.11/2021 de 12 de Janeiro de 2021 ¢ demais leis especificas federais, estaudais e
municipais. '

Art. 3° Para efeitos da regularizagfo fundidria prevista nesta Lei, consideram- se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e Caracteristicas urbanas,
independentemente de estar situado em zona consideradarural ou urbana, no qual se podem
identificar unidades imobilidrias individualizadas 3 semelhanca de um loteamento urbano,
ou unidade imobiliria auténoma inserida ¢m contexto regularizado, independentemente da
propriedade do solo;

IO - nidcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagdo
vigente a época de sua implantacdo ou regularizacio;

OI - nicleo urbano informal consolidado: aquele de dificil e improvavel reversdo, em
razdo da sua integracdio ao contexto social e urbanistico do municipio, considerados o
tempo da ocupagfo, a natureza das edificagdes, a localizagdio das vias de circulag¢do e sua
conexdo com a malha vidria oficial e a presenca de equipamentos e servicos publicos, entre
outras circunstincias a serem avaliadas pelo Municipio de Patos do Piauf — PI;

IV - Certiddo de Regularizagdo Fundidria - CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacsio
fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da
legitimacgo fundidria e da legitimac8o de posse, da listagem dos ocupantes do niicleo
urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes
foram conferidos;

V - legitimacdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em aquisi¢do de
direito real de propriedade na forma da legislagdo vigente, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupacio e da natureza da posse;

VI - legitimagdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢do originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VI - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ouprivadas em nticleos urbanos informais.

VIII - demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis ,
publicos e/ou privados abrangidos pelo nucleo urbano informal, definindo seus limites, /

[{ &
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drea, localizagfio e confrontantes, com a finalidade de qualificar a natureza, o tempo das
posses e obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos
iméveis ocupados, culminando com averba¢fo na matricula destes imdveis da viabilidade
da regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio.

Paragrafo tunico. Entende-se que hé integracfio ao contexto social e urbanistico do Municipio
quando, a despeito da nfo oficialidade, h4 uma percepgdo geral da existéncia e perenidade do
nucleo urbano, caracterizadas por uma denominaggo local difundida na municipalidade, por uma
lideranca local representativa oficial e organizada, pela individualizagio das unidades
imobilidrias por signos distintivos de localizagio, pela denominacéo oficial ou usual das vias de
circulagdo, pela presenca de equipamentos e servigos publicos ou privados que demonstrem a
existéncia de uma dindmica socioecondmica prépria na comunidade.

Art. 4° Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas urbanisticas e
edilicias municipais j4 existentes, salvaguardando a situagfo fitica preexistente, mormente no
que se refere as exigéncias relativas ao percentual ¢ as dimensdes de 4reas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios estabelecidos pela legislagdo municipal, sendo realizado por ato exclusivo do Chefe do
Poder Executivo Municipal, apdés parecer técnico descritivo sobre as desconformidades
urbanisticas do parcelamento informal.

Art. 5° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagdo permanente ou em &rea de unidade de conservaciio de uso sustentdvel ou de
protecdo de mananciais definidas pela Unifio, pelo Estado do Piaui ou pelo Municipio de Patos
do Piaui -PI, a Reurb observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65. da Lei Federal n° 12.651,
de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboracio de estudos técnicos, no
ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagio & situagio de ocupagio
informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

Art. 6° A Reurb compreende 2 (duas) modalidades:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regulariza¢io fundidria aplicavel aos niicleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagéo de baixa renda;

I - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundidria aplicavel aos ntcleos
urbanos informais ndo qualificados na hipétese de que trata o inciso I deste artigo;

Paragrafo umico. A classificaciio da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma
coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

Art. 8° Aplicar-se-4 o disposto na legislaggo federal vigente, quanto as isen¢Ses de custas e
emolumentos, dos atos cartordrios e registrais relacionados a Reurb-S e no que couber & Reurb-E.

Art. 9° Na Reurb, o Municipio poderd admitir o uso misto de atividades como forma de
promover a integracdo social e a geracdio de emprego e renda no nicleo urbano informal /

/
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regularizado, desde que atendida a legislacdo municipal quanto a implantacdo de usos n#o
residenciais, e cumpridos os objetivos da presente Lei.

Art. 10. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacdo de servigo
publico de abastecimento de 4gua, coleta de esgoto, distribuiciio de energia elétrica ou outros
servigos publicos, ¢ obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar a conexdio da edificacdo a
rede de 4gua, de coleta de esgoto ou de distribuicdio de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias 2 utilizacsio do servico.

Art. 11. Para fins da Reurb, ao Municipio cabera editar norma regulamentar para dispensar as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e edilicios.

Secdo I
Dos Legitimados para Requerer a Reurb
Art. 12. Poder&o requerer a Reurb:

I - o Municipio, de oficio, diretamente ou por meio de entidade da Administracgo
Publica Indireta;

I - a Unifio e o Estado do Piaui, diretamente ou por meio de entidades da
Administrago Piblica Indireta;

I - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacdes de moradores, fundacgGes, organizacdes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regulariza¢fo fundi4ria urbana; :

IV - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;
V - aDefensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

VI - o Ministério Publico.

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio informal,

‘empreendidos por particular, a conclusio da Reurb confere direito de regresso aqueles que
suportarem 0s seus custos e obrigacdes contra os responsaveis pela implantagdo dos nicleos
urbanos informais.

§ 2° Os legitimados de que trata o inciso I1, deste artigo, somente poderdo requerer a instauragéo
de Reurb quando os iméveis ocupados forem de sua propria titularidade.
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§ 3° O requerimento de instauracio da Reurb- por proprietarios de terreno, loteadores e
incorporadores que tenham dado causa 3 formagdo de niicleos urbanos informais, ou os seus
sucessores, ndo os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou criminal, e devera ser
instruida com a respectiva certidio de registro do imé6vel com data maxima de 30 dias, anterior a
data do requerimento, emitida pelo Cartério competente.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

SECAO UNICA

Disposicdes Gerais

Art. 13. O Municipio podera se utilizar, no 4mbito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, dos seguintes institutos juridicos:

I
1

- a demarcacéo urbanistica;

- a legitimac¢do fundisria e a legitimagdio de posse, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017;

- 0 usucapifio, em qualquer de sua modalidade, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244.
da Lei Federal n° 10.406. de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil), dos arts. 9° a 14,
da Lei Federal n° 10.257. de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A. da Lei Federal n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973:

- a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°, do art.
1.228, da Lei Federal n° 10.406, de 10 de Jjaneiro de 2002;

- a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276, da Lei Federal n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002;

- 0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001;

- a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV, do art. 2° da Lei
Federal n° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

viI
VIII - o direito de preempedo, nos termos do inciso I, do art. 26, da Lei Federal n°

IX

10.257, de 10 de julho de 2001;

- a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso IIL, do art. 35, da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001;
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X - arequisiciio, em caso de perigo ptiblico iminente, nos termos do § 3° do art.
1.228, da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

XI - a intervengiio do Poder Publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40, da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XIT - a alienagfio de imdvel pela Administracio Publica diretamente para seu detentor,
nos termos da alinea “f”, do inciso I, do art. 17, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
Jjunho de 1993;

XIII - a doagso;
XIV -acomprae venda;

XV  -aRemicio do Foro.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secdo I Disposicdes Gerais
Subsecio I

Das etapas do processo de Regularizacio Fundidria Urbana

Art. 14. O processo de Reurb no Municipio de Patos do Piaui-PI obedecera as seguintes
ctapas, a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se,
supletivamente, da legislagdo federal e municipal vigentes:

I - Requerimento do legitimado dirigido 4 Comissdo de Regularizagdo Fundisria, a ser
criada, mediante ato formal, a que se refere o art. 88, desta Lei, a qual se dar4 publicidade;

o - Instrugio preliminar;
m - Instauracfo da Reurb;
v - Classificacgo da Reurb;

A% - Elaboragfio do Projeto Bésico da Reurb que deverd conter: Plantas de Situacdo e
Regularizacdio, Memorial Descritivo e Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT;

VI - Parecer Técnico sobre o Projeto de regularizacdo fundiaria urbana;

VII - Apresentacgio do Projeto de Reurb;

VII - Parecer Juridico; %
= 7 i
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X - Apreciacdo do processo de regularizacio fundidria urbana por parte da Comissdo de
Regularizacgo Fundiéria;

X - Aprovagdo do processo de regularizacio fundisria por decis@io do Chefe do Poder
Executivo Municipal, apos a aprovacio do Coordenador da Comissio de Regularizacgo
Fundigria; g

X1 - Expedic@o da CRF;
XII - Registro da Reurb.

Art. 15. A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb, o Municipio podera
celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unifo, ou outras entidades e
instituigdes, com vistas a cooperar para o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 16. Compete ao Municipio através da Comissso de Regularizaco Fundidria:
I- instéurar a Reurb;
II - classificar, caso a Caso, as modalidades da Reurb;
II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacfo fundidria, &
IV - emitir a CRF. |
Subsecio IT

Da Responsabilidade pela Elaboracio e Custeio das Etapas do Processo de
Regularizacio Fundisria Urbana

I- na Reurb-S operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, caberfio ao referido ente
publico;

I - na Reurb-S operada sobre area de titularidade privada, caberdo ao Municipio de
observado o disposto no art. 12, § 3°, desta Lei;

I na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as suas expensas, os projetos e
os demais documentos técnicos necessarios regularizacio de seu imGvel (incluido pela
Lei 14.1 18/2021);

IV - na Reurb-E caberfio aos seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados,
independentemente da titularidade sobre a 4rea.

§ 1° Na Reurb-S operada sobre areas de titularidade da Unisio ou do Estado do Piaui, a _th
elaboracsio e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria poderdo ser assumidos pelo « /
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Municipio de Patos do Piaui, a seu critério, desde que a propriedade da 4rea seja transmitida
ao Municipio a titulo gratuito, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado para divisdo de
responsabilidades pela implantacfio da infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 2° Na Reurb-E operada sobre areas publicas municipais, se houver interesse publico, o
Municipio de Patos do Piaui poderd proceder & elaboragdo e ao custeio do projeto de

regularizacfo fundiaria, com posterior cobranca aos seus beneficidrios, mediante manifestacio
formal do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 3° Na Reurb-S a responsabilidade pela elaboragdo e o custeio das etapas do processo de
regularizacdio fundidria poderio ser assumidos por qualquer legitimado, mediante
manifestacgo formal daquele que assumir o 6nus e com a anuéncia do ente publico.

Secio II

Do Requerimento para Instauracio da Reurb

Art. 18. Sem prejuizo do art. 12, desta Lei, o requerimento para instauracdo da Reurb devers
conter:

I - descrigdo sucinta do histérico da ocupacdo, contendo as origens, processo de consolidacggo,
usos predominantes do solo ocupado, quantidade de iméveis individualizados existentes,
infraestrutura urbana e equipamentos publicos existentes, obras em andamento, servicos
publicos disponiveis, indicagdo de problemas ambientais, 4dreas de risco e de 4reas de
preservacdo permanente, listagem dos ocupantes devidamente identificados e qualificados
em planilha modelo a ser fornecida pelo Municipio;

II- descricdo sintética da localizag@io e do perimetro (gleba) que se pretende regularizar, com
planta, croquis e memoriais descritivos, referenciadas ao sistema nacional vigente, se
possiveis;

m - indicagdo de eventuais proprietdrios conhecidos do nticleo urbano (gleba) e dos
confrontantes;

v - copia da certiddo de inteiro teor da matricula do imével sendo atualizada a menos de
30 (trinta) dias da(s) area(s) nas quais est4 a ocupacdo objeto do pedido de Reurb, caso seja
possivel;

V- indicagio de em qual modalidade & classificada a Reurb, conforme classificacdo de que
trata a Se¢do V, do Capitulo III, desta Lei.

§ 1° Néo atendidos pelo legitimado requerente os -requisitos deste artigo, sem qualquer
justificativa, a Comissdo de Regulariza¢io Fundiria devolvera o pedido com instrugdes para
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complementacdo do requerimento, no prazo de 15 dias, prorrogavel & critério do Poder
Ptiblico Municipal.

§ 2° A indicagfo de classificacdo feita pelo legitimado requerente na forma do inciso V, deste
artigo, nfo vincula o Municipio de Patos do Piaui-PIL

§ 3° A obrigagio prevista no inciso IV , deste artigo, podera ser dispensada pela Comissdo de
Regularizacdo Fundidria, a seu critério, com a apresentacdo da certiddo, desde que
apresentada justificativa fundamentada, sendo que nesta situacdo, a certiddo devera a ser
apresentada em data fixada pela comiss3o.

Secdo III

Da Instruc¢io Preliminar

Art. 19. Recebido o requerimento de instauragfio da Reurb pela Comissdo de Regularizagdo
Fundigria, comprovada que a ocupacdo ¢ anterior a 22 de dezembro de 2016, e estando
preenchidos os requisitos previstos no art. 11, desta Lei, serdo adotadas as seguintes
providéncias:

I- serdo avaliadas as informacdes prestadas pelo requerente e, caso necessario, serdo
complementadas com dados e informacdes disponiveis sobre a ocupagio contidas nos bancos
de dados da prépria Prefeitura de Patos do Piaui-PI;

o - serdo elaborados croqui e memorial descritivo simplificados da gleba descrita pelo
legitimado conforme art. 17, 111, desta Lei, se necessario;

m - a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria elaborard um relatério descritivo com as
caracteristicas que indiquem a integracio do niicleo urbano a ser regularizado (da ocupacio
informal) ao contexto social e urbanistico do Municipio e sua irreversibilidade, indicando o
tempo conhecido de ocupacgo, natureza das edificacdes, indicacdio das vias de circulagdo e
sua eventual integracdo a malha viria oficial da Cidade, presenca de equipamentos publicos
€ servigos urbanos como transporte coletivo, coleta de lixo e outros;

v - a Comissdo de Regularizacdo Fundidria, se necessario, devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde est4 situado o nicleo
urbano informal a ser regularizado.

A\’ - a Comissdo de Regularizacdio Fundiria providenciara a notificacio dos titulares de
dominio, os responsaveis pela implantagdo do niicleo urbano informal e os confrontantes da
area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que
constar da matricula ou da transcricgo ou qualquer outro endereco conhecido, para que estes,
querendo, apresentem impugnaggo & regularizacdo fundiéria, no prazo comum de 30 (trinta)
dias, a contar da data de recebimento da notificagfo.

Rua Joaquim Vicente Santana, s/n, Centro, CEP: 64.580-000, Patos do Piaui-PI
patosdopiaui.gov@gmail.com - patosdopiaui.pi.gov.br




ESTADO DO PIAUI ot

PREFEITURA MUNICIPAL DE PATOS DO PIAUL @ =SNG,
CNPJ: 41.522.285/0001-08 PATOS DO PIAUI

O T T T

§ 1° Eventuais titulares de dominio, responsaveis pela implantagéio do niicleo urbano informal
ou confrontantes ndo identificados, ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificagiio por via postal, serfo notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnac&o ao procedimento de regularizacgio fundiéria, no prazo comum de 30 (trinta) dias a
contar da data de publicac&o.

§ 2° O edital de que trata 0 § 1°, deste artigo, contera a descri¢do que permita a identificagio
da area a ser regularizada, conforme inciso II, deste artigo, e seu desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestacic dos indicados neste artigo serd interpretada como
concorddncia com a regularizagio fundi4ria urbana.

§ 4° Se houver impugnagdo apenas em relagdo a parcela da 4rea objeto da regularizagdo
fundiéria, € facultado ao legitimado prosseguir, com o procedimento em relacdo a parcela nio
impugnada. .

§ 5° A notificagdio contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicara a perda
de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb, nos termos da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julbo de 2017. -

Art. 20. Na hipétese de apresentagdo de impugnacio, o processo de regularizac@io fundidria
urbana serd suspenso ¢ o municipio adotara todos os procedimentos judiciais e extrajudiciais
de composicdo do conflito.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos
reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela Reurb, devera informé-la ao
Municipio de Patos do Piaui-PI, que comunicard ao juizo a existéncia do procedimento de
regularizagio de que trata o capur deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventuais passivos tributdrios, ambientais e administrativos associados aos
imdveis objeto de impugnagdo, assim como das posses existentes, com vistas & identificac¢do
de casos de prescri¢do aquisitiva da propriedade.

§ 3° E facultado ao legitimado requerente promover a alteracdio da 4rea objeto de Reurb ou
adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos
confrontantes & regularizacfo da 4rea ocupada.

Art. 21. Decorrido o0 prazo sem impugnagio ou caso superada a oposi¢éo ao procedimento, a
Comissdo de Regularizagio Fundiaria reunird as informacdes colhidas e opinara sobre a
viabilidade técnica e o preenchimento dos requisitos para prosseguimento do processo de
Reurb. S

Art. 22. Ap6s as providéncias de que trata o art. 21, desta Lei, o processo de instauragéo da
Reurb sera deflagrado pela Comisséo de Regularizacio Fundiaria.
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Art. 23. Caso algum dos imoéveis atingidos ou confinantes nfo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, a Comiss@o de Regularizac@o Fundidria realizaré diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentacio da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situac#o juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 1° Caso ndo haja a identificacio da matricula imobiliaria correspondente aos imoveis
afetados para a Reurb, mediante requerimento do ente municipal, serd aberta a matricula em
favor do Municipio apds o decurso do prazo de manifesta¢do dos confinantes.

§ 2° O requerimento de instauracéo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacdo de
interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem, perante o Poder
Ptblico, aos ocupantes dos nicleos urbanos informais situados em 4reas publicas, a serem
regularizados, a permanéncia em suas respectivas unidades imobilidrias, preservando-se as
situagBes de fato j4 existentes, até ¢ eventual arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 24. O Municipio através da Comissdo de Regularizagfo Fundiaria podera criar cAmaras
de prevencdo e resolugio administrativa de conflitos ou se utilizar da cAmara de prevencdo e
resolucfo administrativa de conflitos fundidrios do Nucleo de Regularizagio Fundidria do
Poder Judicidrio do Estado do Piaui, as quais deterio competéncia para dirimir conflitos
relacionados & Reurb, mediante solugio consensual.

§ 1° O modo de composi¢do e funcionamento das cmaras, de que trata o caput deste artigo,
sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituird condigsio
para a conclusdo da Reurb, com consequente expediciio da CRF.

§ 3° O Municipio através da Comiss@io de Regularizagdo Fundidria podera instaurar, de oficio
ou mediante provocag8o, procedimento de mediacio de conflitos relacionados a Reurb.

Art. 25. Concluida a Reurb, serfio incorporadas, automaticamente, ao patriménio puablico as
vias publicas, as é4reas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos € os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagdo fundisria aprovado.

Secao IV

Da Decisdo Sobre a Instauracio da Reurb

Art. 26. Estando preenchidos os requisitos de que trata o art. 1° € seus paragrafos, desta Lei, a
Comissdo de Regularizacio Fundidria decidirA se a ocupacfio informal & existente e
consolidada para fins de aplicagio da Reurb, bem como decidird sobre a oportunidade e
conveniéncia de instauracdo do procedimento.

~.
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Da Classificacio da Reurb

Art. 27. A Reurb sera classificada pela Comissfio de Regularizacio Fundiéria, no prazo
méximo de 180 (cento e oitenta) dias, em uma das seguintes modalidades:

I- Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacsio fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacéo de baixa renda, assim declarados em
ato do Poder Executivo municipal;

I - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais por popula¢go nio qualificada na hipétese de que trata o inciso I
deste artigo;

§ 1° A classificagdo da Reurb visa & identificacéio dos responsaveis pela elaboracdo e custeio
das etapas do processo de regularizacdo fundiaria, implantacgo ou adequacdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos
notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobilidrias regularizadas, nos termos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 € no
que tange a despesas Lei 14118/2021.

§ 2° Para os efeitos desta Lei, serfio considerados de baixa renda aqueles ocupantes que se
enquadrem em uma das seguintes hipSteses:

I - inscrito no programa social do governo federal bolsa familia — renda exclusiva;
II - renda familiar mensal global de até 1 quintuplo do sal4rio minimo vigente no Pais;

IIT - seja beneficidrio de algum programa oficial de transferéncia de renda ou do
Beneficio de Prestacio Continuada, de que trata a Lei Federal n° 8.742/1993.

§ 3° A inércia do Municipio implica a automéatica fixacdo da modalidade de classificaciio da
Reurb indicada pelo legitimado, em seu requerimento ou ato posterior, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisio
dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 28. Para fins de classificagio da Reurb, seri elaborado parecer técnico-social da
ocupagdo informal consolidada que incluird a listagem dos ocupantes e a respectiva renda
média familiar.

Art. 29. Para a classificacio da Reurb poderdio ser observadas também as seguintes
caracteristicas da ocupacgéo informal consolidada:

I- histérico da formac&o da ocupagio;
II - tipologia predominante das construcdes.

vy ’* >,
/\»/ g off
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Art. 30. Fica dispensada a classificagdo da Reurb pelo Municipio de Patos do Piaui-PI quando
a regularizagfo € operada sobre 4rea de titularidade privada e o legitimado classifica-la na
modalidade Reurb-E.

Art. 31. Independentemente da classificagdo da Reurb da ocupagfo informal, o Municipio
poderé classificar de forma diversa unidades imobilidrias autbnomas residenciais ou néo
residenciais integrantes do nucleo urbano informal, quando as caracteristicas dessa unidade
auténoma ndo forem compativeis com a classificacsio dada a ocupacédo informal, observado o

que dispde o art. 39, desta Lei, referente aos requisitos para averbagdo do auto de demarcacéo
urbanistica.

Paragrafo dnico. Aplica o disposto neste artigo ao beneficidrio da Reurb que esteja nas
seguintes condigdes: '

I - seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

I - ja tenha sido contemplado com imével urbano regularizado no 4mbito de uma Reurb,
ainda que situado em nucleo urbano distinto;

III - esteja usando o lote para fins ndo residenciais, salvo se o uso dado for atividade
econdmica de subsisténcia, na forma regulamentada pelo Municipio.

Secdo VI

Da Elaboracio do Projeto‘Bé'sico de Regulariza¢io Fundidria

Subsecio I

Da Demarcacio Urbanistica

Art. 32. A Comiss&o de Regularizacio Fundidria com o auxilio do Grupo de Apoio Técnico
Operacional Especializado ou, quando for o caso, o legitimado requerente providenciard a
demarcaggo urbanistica da 4rea da Reurb, consistente no levantamento da situacfio da 4rea a
ser regularizada e na caracterizaciio do niicleo urbano informal.

Art. 33. O auto de demarcacéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores :
de seus limites, niimeros das matriculas ou transcri¢des atingidas, indicagfio dos proprietério%

/
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identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios n3o
identificados em razdo de descri¢bes imprecisas dos registros anteriores;

II - planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdo da 4rea constante do registro -
de imdveis.
Paragrafo tnico. O auto de demarcagfio deverd estar acompanhado de Anotacdo de

Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do
responsavel pelo projeto.

Art. 34. Caso no procedimento de demarcacdo urbanistica sejam identificados titulares de
dominio e confrontantes diversos daqueles notificados na forma do art. 34, I, desta Lei, o
Municipio notificard estes titulares de dominio e confrontantes identificados quando da
demarcag@o, utilizando-se o mesmo procedimento previsto naquele artigo.

Paragrafo inico. Na hipétese de apresentagio de impugnagdo ao procedimento de
demarcagdo urbanistica, o processo de regularizacdo serd suspenso € o municipio adotard
todos os procedimentos judiciais e extrajudiciais de composicdo do conflito.

Art. 35. O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes:

I - dominio privado com proprietdrios nfio identificados, em razio de descri¢des
imprecisas dos registros anteriores;

II - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda
que de proprietarios distintos; ou

I- dominio publico.

Art. 36. A demarcag8o urbanistica ndo constitui condigio para o processamento e a efetivagdo
da Reurb.

Art. 37. Decorrido o prazo sem impugnag#o ou caso superada a oposi¢édo ao procedimento, o
auto de demarcagdo urbanistica ser4 submetido 4 apreciacio da Comissdo de Regularizacdo
Fundiéria e, estando conforme os requisitos do art. 21, desta Lei, a comiss&o o aprovara.

Art. 38. Apés a aprovagdo, o auto de demarcagfio urbanistica serd encaminhado ao registro de
iméveis e averbado nas matriculas por ele alcancadas, na forma do art. 22, da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo tnico. No requerimento para averbagio do auto de demarcacdo, o legitimado
informara:

I - a 4rea total e o perimetro correspondente ac niicleo urbano informal a ser regularizado;

I - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagdo urbanistica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e ;
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IOI - a existéncia de 4reas cuja origem ndo tenha sido identificada em razio de
imprecisdes dos registros anteriores.

Subsecio II

Do Projeto Basico de Regularizacio Fundidria

Art. 39. A Comissdo de Regularizagio Fundiaria com o auxilio técnico do Grupo de Apoio
Técnico Operacional Especializado ou o legitimado requerente, quando for o caso, devera
elaborar um projeto de regularizagdio fundidria da ocupagio informal a ser regularizada,
demarcada na forma da SubsegZo I, da Se¢do VI, do Capitulo III, desta Lei, que conteré, no
minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagfio de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, o sistema
vidrio, as 4reas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores
do ntcleo a ser regularizado;

I - planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcri¢des atingidas, quando for possivel;

III - projeto urbanistico;
IV - memoriais descritivos;

V - indicagfo da existéncia de 4reas em situagdo de risco de desastre e areas de preservacgéo
permanente;

VI - indicagdo da situa¢iio ambiental da ocupacio;
VII- descrigdo da infraestrutura urbana ja existente.

§ 1° O projeto de regularizagfio fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacdo e da
area ocupada para definir paridmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de

identificar os lotes, as vias de circulacfio e as reas destinadas a uso publico, quando for o
caso.

§ 2° A exigéncia de demonstragdo das construgdes existentes nas unidades imobiliarias a
serem regularizadas estard satisfeita com a indicagio no pré-projeto dos tipos de obra
eventualmente erguidos nos lotes a serem regularizados.

Art. 40. O projeto urbanistico de regularizacio fundidria deverd conter, no minimo,
indicacéo:
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I - das 4reas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

I - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, &rea,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro € nimero de sua designacio cadastral, se
houver;

II - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas & unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, dreas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais 4reas ja usucapidas;
VI - das medidas de adequagfio para correg¢fio das desconformidades, quando necessarias;

VII- das medidas de adequagfo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagdo
de edifica¢Ges, quando necessdrias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos peio Municipio através da Comissio de
Regularizagio Fundiéria.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
I - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual;
II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
III - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugcdes de drenagem, quando necessério; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcfo das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb poderd ser realizada em etapas, abrangendo o ntcleo urbano informal de forma
total ou parcial.

§ 3° As obras de implantagfo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de
melhoria habitacional, bem como sua manutencfio, podem ser realizadas antes, durante ou
apos a conclusdo da Reurb.

§ 4° O Municipio através da Comissio de Regularizacio Fundiéria definir4 os requisitos para
elaboragéo do projeto de regularizagio, no que se refere aos desenhos, a0 memorial descritivo
€ ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e 0 memorial descritivo deverfio ser assinados por profissional legalmente /';
habilitado, dispensada a apresentagfio de Anotacgo de Responsabilidade Técnica — ART —(&o/;/ -
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA — ou de Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT — no Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo — CAU -,
quando o responsével técnico for servidor ou empregado publico.

§ 6° Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do cartério de registro de
imoveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizacio
fundiaria e devera averbd-lo na matricula existente, anteriormente ao registro do projeto,
independentemente de provocagdio, retificacdo, notificagdo, unificagdo ou apuracdo de
disponibilidade ou remanescente.

Secao VII

Do Parecer Técnico-Descritivo sobre o Projeto de Regularizacio Fundidria

Art. 41. Concluido o Projeto Basico de Regularizacdo Fundiaria, a Comissdo de
Regularizacdo Fundiéria tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogéveis por mais 30 (trinta) dias,
conforme a complexidade do projeto, para emissio de parecer técnico-descritivo prévio.

Art. 42. O parecer técnico-descritivo prévio deverd observar se o Projeto Executivo de
Regularizacdo Fundiaria possui:

I - asindicagOes técnicas do projeto de regularizacfio fundiaria;

II - as desconformidades urbanisticas da ocupagio informal objeto de regularizacdo
fundidria urbana em relacdo a legislagdo municipal de parcelamento, uso e ocupagio do
solo;

II - indicacdo de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

IV - indicacfio da presenca de areas em situac8o de risco geotécnica, de inundacdes ou de
outros riscos especificado em lei e areas de preservacdo permanente;

V - proposta de medidas de compensagdo urbanistica e ambientais quando necessarias;

VI - medidas de adequacio para correcdo das desconformidades urbanisticas, quando
necessarias;

VII - medidas de adequaco da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de
edificacdes, quando necessdrias; '

VIII- indica¢do de implantacdo de obras de infraestrutura essencial, quando necessarias,
conforme §1° do art. 41, desta Lei;

IX - outros requisitos que sejam definidos pela Comissdo de Regularizagio Fundiaria.  /

£
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Parigrafo tumico. Para fins de indicacio da necessidade de implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, a Comissdo de Regularizacdo Fundidria, através de seu Grupo de
Apoio Técnico Operacional Especializado, podera consultar outros Orgios da Administragio
Publicos ou concessionarios de servicos publicos com atuacfo especifica em cada categoria
de infraestrutura essencial de que trata o paragrafo anterior, na forma de regulamento.

Secao VIII

Da apresentaciio do Projeto de Regularizacio Fundiaria Urbana - Reurb

Art. 43. O legitimado requerente ou se for o caso a Comissfio de Regularizacdo Fundiaria
deve providenciar o projeto de regularizacdo fundidria urbana, sendo que, no caso desta
ultima, este serd feito pelo seu Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado, com
pleno atendimento das indica¢Ges do parecer técnico-descritivo de que trata o art. 43 e demais
exigéncias desta Lei.

Art. 44. Ndo se conformando o legitimado requerente com as exigéncias e indicagdes do
parecer técnico- descritivo prévio, ou ndo podendo satisfazé-las, justificara a inconformidade
e a impossibilidade por escrito, indicando solugdes alternativas, se for o caso.

Art. 45. O projeto de regularizac@io fundiaria conterd, além dos requisitos previstos nos arts.
40 e 41, desta Lei:

I- estudo técnico para situacfo de risco, quando for o caso;
1I - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

III - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver;

IV - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, piblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso III, deste artigo;

V -aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes aos quais serfo transmitidos os iméveis a serem
regularizados e a respectiva unidade imobilidria, o instrumento da Reurb utilizado, o
estado civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do
Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagdo, conforme
planilha modelo prevista no art. 18, inciso I, desta Lei.

Paragrafo tnico. E condi¢do indispensavel a aprovacdo da Reurb a implantagio das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados a fim de examinar a possibilidade de
eliminagfo, de correcéio ou de administragdo de riscos na parcela por eles afetada, de que ,/i
trata o inciso L, deste artigo. '
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Art. 46. O projeto de regularizagdo fundidria deve ser apresentado & Comissdo de
Regularizacdo Fundidria que ¢é responsavel pela andlise do projeto que dird se estfio
atendidas as indicagdes do parecer técnico- descritivo, opinard sobre as eventuais
justificativas e solucdes alternativas, de que trata o art. 45, desta Lei, e dird sobre a
viabilidade técnica e o preenchimento dos requisitos para aprovagio da Reurb.

Secio IX

Do Parecer Juridico

Art. 47. Instruido o processo de regularizagio fundidria urbana com a anélise técnica de que
trata o art. 47, desta Lei, o processo serd submetido ao Procurador Municipal, membro da
Comis@io de Regularizagdo Fundidria, para parecer juridico acerca do preenchimento dos
ritos previstos nesta Lei, para posterior aprovagdo da Comissio de Regularizacfio
Fundiéaria.

Secdo X

Da Aprovacio do Processo de Regularizacio
~ Fundiaria Urbana

Art. 48. Apos o parecer juridico, o processo sera submetido 4 Comissdo de Regularizagio
Fundiéria e, posteriormente, serd remetido ao Chefe do Poder Executivo Municipal para
decisdo final da Reurb.
Paragrafo wnico. O pronunciamento que decidir a aprovacdo da Reurb serd expresso por
meio de Decreto Municipal, e devera:

I- indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
de regulariza¢dofundiaria aprovado;

I - aprovar o projeto de regularizacio fundiéria resultante do processo administrativo
de regularizaciofundiaria; e

I - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobilidria com destinacio
urbana a serregularizada, e os respectivos direitos reais.

Secio XI

Da emissdo da Certidao de Regularizacido Fundidria - CRF

Art. 49. A Certiddio de Regularizaciio Fundiéria - CRF € o ato administrativo material que ,
encerra o processo de regularizacio fundidria urbana, que acompanhara o projeto aprovado e/

f
devera conter: ¥
H‘ 1
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I - o decreto de aprovagdo da Reurb;

1 - o nome do nucleo urbaho regularizado;

I - a localizacéo;

v - a modalidade da regularizacfo;

A\ - as responsabilidades das obras e servicos constantes do cronograma;

VI - a indica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VII - alistagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,

por qualquer titulo, bem como o estado civil, a profissio, o niimero de inscri¢do no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiacdo.

Art. 50. N3o serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que compdem a CRF

ou o termo individual de legitimagfo fundidria quando apresentado pelo Municipio ou entes
da Administra¢do Indireta.

Art. 51. O registro da CRF dispensa a comprovacio do pagamento de tributos ou penalidades
tributérias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 52. As unidades desocupadas e nfio comercializadas alcangadas pela Reurb terfo as suas
matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da 4rea.

Art. 53. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a qualquer titulo terdo
suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procedimento previsto nos arts. 84
€ 99, da Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 54. Quando o niicleo urbano regularizado abranger mais de uma matricula, o oficial do
registro de iméveis abrird nova matricula para a 4rea objeto de regularizacdo, destacando a
area abrangida na matricula de origem, dispensada a apuracfo de remanescentes.

Art. 55. Na hipétese de a Reurb abranger iméveis situados em mais de uma circunscri¢do
imobilidria, o procedimento serd efetuado perante cada um dos oficiais dos cartérios de
registro de imoveis.

Art. 56. Quando os imoveis regularizados estiverem situados na divisa das circunscri¢Ges
imobilidrias, as novas matriculas das unidades imobilirias serfio de competéncia do oficial do
cartério de registro de imoéveis em cuja circunscricio estiver situada a maior porcdo da
unidade imobilidria regularizada.

Art. 57. Os procedimentos de registro da Certidio de Regularizagio Fundisria - CRF e do
Projeto de Regularizagio Fundidria deverdo seguir a regulamentagfio prevista na legislago
federal vigente.
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CAPITULO IV
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Art. 58. O registro da CRF e do projeto de regularizagio fundiria aprovado serd requerido
por um dos legitimados diretamente ao oficial do cartério de registro de iméveis da situacdo
do imovel e obedecera ao disposto nos arts. 13, 17, pardgrafo unico, e no Capitulo IV, do
Titulo II, todos da Lei Federal n° 13.465, de 11.07.2017.

Paragrafo tdnico. Apo6s aprovado, o processo devera ser encaminhado a Secretaria Municipal
de Administragdo, do Municipio de Patos do Piaui-PI, para inclusdo prévia das unidades
imobilidrias no cadastro imobilidrios, que se tornar4 definitiva depois de juntadas por parte do
legitimado as matriculas a serem criadas.

CAPITULO V
Secio I

Disposicoes Especiais para Processos de Reurb-E

Art. 59. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, a aquisicdo de direitos reais pelo
particular ficard condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobili4ria
regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo Municipal
titular do dominio, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizacgo decorrente da implantacio dessas acessdes e benfeitorias.

§ 1° Enquanto ndo efetuado o pagamento pela unidade imobili4ria regularizada, na matricula
aberta para a unidade, permanecera constando a propriedade do Ente Publico, podendo o Ente
Publico cobrar uma remuneragéo pela ocupacgo, na forma de lei especifica, ou reivindicar o
imovel, na forma da lei civil.

§ 2° Aplica-se o disposto neste artigo as unidades imobilidrias autdnomas classificados como
Reurb-E na hipétese do art. 32, desta Lei.

Art. 60. Na Reurb-E, o municipio devera definir, por ocasiio da aprovacdo dos projetos de
regularizagdo fundiéria, nos limites da legislacdo de regéncia, os responsaveis pela:

I- implantaco dos sistemas vidrios;

II - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

III - implementagéo das medidas de mitigagdo e compensago urbanistica e ambiental, e

dos estudos técnicos, quando for o caso. W
- ) '/:“uv Y4
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§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo serdio atribuidas aos beneficiarios
da Reurb-E, salvo a hipétese do art. 17, § 2°; desta Lei.

§ 2° Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigagdio e compensagfo urbanistica e
ambiental deverfio celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como
condicdo de aprovagio da Reurb-E. '

Secéo I1

Da Legitimacio Fundidria

Art. 61. A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢cdo do direito real de
propriedade, conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no 4mbito da Reurb, aquele
que detiver em 4rea publica ou possuir em drea privada, como sua, unidade imobilidria com
destinacdo urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016. ‘

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimac@o fundidria serd concedida ao beneficidrio, desde que
atendidas as seguintes condi¢Ges:

I- o beneficidrio nfio seja concessiondrio, foreiro ou proprietario de imével urbano ou
rural;

II - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimac&o de posse ou fundidria de
imoével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em niicleo urbano distinto; €

II - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, seja reconhecido pelo
Poder Publico o interesse publico de sua ocupacio.

§ 2° Deveréo ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes
no registro da area maior origindria para as matriculas das unidades imobiliadrias que nfo
houverem sido adquiridas por legitimac&o fundiéria.

§ 3° Na Reurb-S de iméveis piblicos do Municipio, e as suas entidades vinculadas, quando
titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes
do nicleo urbano informal regularizado por meio da legitimacgdo fundidria.

§ 4° Poderd o Poder Publico atribuir dominio adquirido por legitimac¢do fundidria aos
ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 62. O titulo de legitimacgo fundiaria podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizaco aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Art. 63. A legitimacdo fundidria somente poderd ser aplicada para os ntcleos urbanos {;

informais comprovadamente existentes, na forma da Lei, até 22 de dezembro de 2016. i{/;»;
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Art. 64. Por meio da Legitimac#io Fundiaria, o beneficiario adquire a unidade imobilidria com
destinagdo urbana livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou
inscrigdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

Art. 65. A legitimaco fundidria se aplica 4 Reurb-E, desde que respeitados os requisitos para
a legitimac&o fundiaria da Reurb-S.

Secao III

Da Legitimacio de Posse

Art. 66. A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagéo
fundidria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de im6vel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual & conversivel em direito real de
propriedade, na forma da legislacdo federal vigente.

Paragrafo wmico. A legitimacio de posse aplicar-se-4 aos ocupantes que ja possuirem
iméveis urbanos decorrentes de titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele reconhecido,
desde que ndo estejam matriculados e registrados no cartério de registro de iméveis
competente. '

Art. 67. Os ocupantes que estiverem ha 5 (cinco) anos no imével urbano, antes da data da
publicacdo desta Lei, estarfio aptos a legitimacdo fundiaria e serfio regularizados, mediante
pagamento de um valor a ser fixado, a ser estabelecida por norma do Municipio.

Art. 68. A legitimagdo de posse somente se aplica em 4reas privadas e pode ser transferida
POr causa mortis ou por ato inter vivos.

Art. 69. Ap6s 5 (cinco) anos, a legitimagio de posse serd convertida automaticamente em
propriedade, ndo sendo necessario provocagdio ou pratica registral, desde que atendidos os
requisitos desta Lei.

Art. 70. A unidade imobilidria com destinagio urbana regularizada restard livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente
existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao proprio
beneficiario.

Art. 71. O titulo de legitimac8io de posse podera ser cancelado pelo Poder Puiblico Muncipal
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizac8o aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

[/
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Secdo IV

Da Remigio do Foro

Art. 72. O Municipio podera utilizar o procedimento de remicdo do foro, com base no
levantamento da situagio da 4rea a ser regularizada e na caracterizagio do nicleo urbano
informal a ser regularizado.

Pardgrafo wnico. O auto de remigio do foro deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, 4rea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites;

II - certiddo do registro do imé6vel atualizada.

Art. 73. Apresentado o auto com os documentos necessarios, a Comisséio de Regularizacio
Fundidria, notificard os confrontantes, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, no enderego que constar na matricula ou da transcricdo, para que estes,
querendo, apresentem impugnac#o, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Os confrontantes ndo identificados, ou no encontrados ou que recusarem o recebimento
da notificagdio por via postal, serfo notificados por edital, para que, querendo, apresentem
impugnaco, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1°, deste artigo, contera resumo do auto de remicgéo de foro, com
a descrigdo que permita a identificacgio da 4rea a ser requerida e seu desenho simplificado.

§ 3° O edital seré publicado, preferencialmente, no Disrio Oficial do Municipio.

§ 4° A auséncia de manifestacio dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordéncia com o auto de remicéo do foro.

§ 5° A critério do requerente, as medidas de que trata este artigo poderdo ser realizadas pelo
registro de iméveis do local do niicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 6° A notificacdio conterd a adverténcia de que a auséneia de impugnacdo implicard a perda
de eventual direito que o notificado titularize sobre o imoével objeto da Reurb.

§ 7° Ao final do procedimento, sera expedida a CRF para fins de registro junto ao Cartério de
Registro de Imével competente.

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

SR
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Art. 74. Seréo regularizados como conjuntos habitacionais os nicleos urbanos informais que
tenham sido constituidos para a alienaco de unidades j4 edificadas pelo préprio
empreendedor, piblico ou privado.

§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacio de conjuntos habitacionais serfio atribuidas aos
ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional
demonstrar que, durante o processo de regularizacio fundiria, ha obrigacdes pendentes, caso
em que as unidades imobiliarias regularizadas serfio a ele atribuidas.

Art. 75. Para a aprovag#o e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb ficam
dispensadas a apresentacdo do Habite-se, o qual é substituido pela CRF, e no caso de Reurb-
S, as respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias.

Paragrafo unico. As certiddes negativas de tributos e contribuicdes previdencidrias poderdo
ser dispensadas caso o requerente do processo de Reurb-E nio seja o responsavel ou
coobrigado pelo recolhimento dos valores.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 76. Quando um mesmo imével contiver construgdes de casas ou comodos, podera ser
instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serfo discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada
pelas edifica¢des, as partes de utilizacfio exclusiva e as 4reas que constituem passagem para as
vias publicas ou para as unidades entre si.

Paragrafo tnico. O condominio urbano simples serd regido pela legislacéo federal vigente.

CAPITULO VIII

REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE, DE UNIDADE
DE CONSERVACAO DE USO SUSTENTAVEL OU DE PROTECAO DE MANANCIAIS

>
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Art. 77. Constatada a existéncia de 4rea de preservagfio permanente, total ou parcialmente, em
nucleo urbano informal, a Reurb observars, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da
Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese para a qual se torna obrigatéria a
elaboracdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situagio
anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

Art. 78. Constatada a existéncia de 4rea de preservacdo permanente, de unidade de
conservagdo de uso sustentivel ou de prote¢io de mananciais, total ou parcialmente, em
nucleo urbano informal, a Reurb observar4, também, o disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da
Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese para a qual se torna obrigatéria a
elaboragdo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias ambientais em relacdo a situacdo
anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

Art. 79. Nas 4reas de preservacio permanente, de unidade de conservacéo de uso sustentavel
ou de protecdo de mananciais é obrigatério a elaboracdo de estudos técnicos, no 4mbito da
Reurb, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situacdo de ocupagio informal
anterior, inclusive por meio de compensacdes ambientais, quando for o caso.

Art. 80. Para fins da regularizaciio ambiental ao longo dos rios ou de qualquer curso d’4gua,
sera mantida faixa nfo edificavel com largura minima de 15 (quinze) metros de cada lado.

Art. 81. Em é4reas urbanas tombadas como patriménio histérico e cultural, a faixa ndo
edificavel poderd ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato do tombamento.

CAPITULO IX
DA COMISSAQO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 82. Fica criada a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria, que devera propiciar as
condi¢des materiais, técnicas, institucionais e legais para a criagéo e implantacdo da Politica
Municipal de Regularizagio Fundisria, bem como apreciar, acompanhar e dar cumprimento
aos preceitos previstos nesta Lei.

Paragrafo tnico. No 4mbito da Poh’tica de Regulariza¢do Fundiéria do Municipio de Patos
do Piaui-PI, os membros da Comissio de Regulariza¢go Fundidria serfo nomeados por ato do
Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 83. A Comissdo de Regularizagio Fundidria serd constituida por um representante de
cada um dos 6rgéos/entidades municipais abaixo relacionadas:

I- Secretaria Municipal de Administrago;
1 Secretaria Municipal de Obras;
oI - Secretaria Municipal de Cultura;
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IV - Procuradoria Geral do Municipio — PGM;
vV - Secretaria de Agricultura;

VI - Secretaria do Meio Ambiente;

VII- Secretaria de Assisténcia Social.

Paragrafo winico. Poderio participar da Comissio de Regularizagdo Fundidria, a critério de
seus dirigentes, representante dos demais 6rgéos ou entidades pertencentes ao Poder Puiblico
Municipal, Estadual ou Federal.

Art. 84. A Comissgo de Regularizaciio Fundiéria, de que trata este Capitulo, serd coordenada
por membro indicado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal e deverd organizar a primeira
reunido para discuss&o e elaboragio do Regimento Interno e Plano de Trabalho.

§ 1° A Comiss@o indicar4 data e prazo para convocar o Grupo de Apoio Técnico Operacional
Especializado, com nomes homologados pelo Prefeito Municipal.

§ 2° Os trabalhos a serem realizados pelo Grupo de Apoio Técnico Operacional Especializado
consistira, entre outros, no levantamento de agrimensura e levantamento social, referente aos
imoveis e seus moradores que se beneficiario com a intervenc&o para regularizaciio fundidria.

§ 3° Os iméveis indicados como objeto de intervencdo devero ser analisados pela Comisséo,
acerca de sua titularidade; desapropriacgo e/ou doacfo.

Art. 85. Os érgdos/entidades municipais vinculados ao Poder Executivo Municipal, com
representantes na Comissdo de Regularizacio Fundiaria, deversio propiciar a alocagio ou
obten¢do dos recursos materiais e humanos, necessarios & elaboracdo das pesquisas, estudos,
planos e projetos envolvidos na implementacdio da Politica Municipal de Regularizagio
Fundiaria. o

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 86. As glebas parceladas para fins urbanos, que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua
situagdo juridica regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado & Cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos
nesta Lei, observado o disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19.12.1979 (Parcelamento do Solo
Urbano).

Art. 87. Os iméveis urbanos privados abandonados, cujos proprietérios ndo possuam a
intencdio de conserva-lo em seu patriménio, ficam sujeitos & arrecadacfio pelo Municipio na
condigdo de bem vago. |
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Paragrafo wnico. O imével sera considerado vago, desde que, durante o periodo de 5 (cinco)
anos, haja auséncia de posse e nfio pagamento dos tributos municipais, comprovados por
relatdrio de vistoria e assegurada a ampla defesa e o contraditério.

Art. 88. Os iméveis arrecadados pelo Municipio serfio destinados, preferencialmente, ao
fomento da Reurb-S.

Art. 89. As areas de propriedade do Poder Ptiblico registradas no Registro de Iméveis, que
sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser objeto da Reurb,
desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo
juiz.

§ 2° Havendo acordo entre o particular € o Poder Publico, a matricula viciada podera ser

aproveitada, mediante a averbacfo, ou o registro, conforme o caso, da Reurb havida na
respectiva unidade imobilidria.

Art. 90. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacso
fundiéria e a constituigdio de direito real em nome dos beneficidrios poderéo ser feitos em ato
tinico, a critério do Poder Publico Municipal.

Pardgrafo tinico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartério
o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdio
beneficiados pela Reurb e respectivas qualifica¢Ges, com indica¢fo das respectivas unidades,
ficando dispensadas a apresentacio de titulo cartorial individualizado e as copias da
documentago referente a qualificacio de cada beneficiario.

Art. 91. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano, Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, bem como Zonas Especiais de Interesse Especifico -
ZEIE, no 4mbito da politica municipal de ordenamento de seu territério.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de 4rea urbana instituida pelo Plano
Diretor ou definida por outro ato administrativo municipal, destinada preponderantemente &
populaggo de baixa renda e sujeita s regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupacgo do
Solo. '

§ 2° A ZEIE sera considerada para fins de fomento de atividades econdmicas que promovam a
circulagio de emprego e renda.

§ 3° A Reurb nfo est4 condicionada a existéncia de ZEJS.

Art. 92. Esta Lei serd regulamentada, naquilo que couber, por ato do Poder Executivo
Municipal, mas a sua eventual lacuna nio impedir4 o processamento da Reurb, nos termos da
Lei Federal n° 13.465, de 2017 e Lei Federal 14.118 de 2021;

Art. 93. Na aplicaco da Reurb, além das normas previstas nesta Lei poderdo ser utilizados os
demais instrumentos e normas previstas na legislac@o federal especifica vigente.
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Art. 94. As normas e os procedimentos estabelecidos nesta Lei poderéo ser aplicados aos
processos administrativos de regularizaciio fundidria, iniciados pelos entes publicos
competentes at€ a data de publicacio desta Lei.

Art. 95. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nticleo urbano informal de
forma total ou parcial.

Art. 96. A execucio de eventual cronograma de obras e servigos aprovado no processo de
regularizagdo fundiéria urbana de uma ocupacgo informal, quando o executor for o Municipio
de Patos do Piani-PI fica condicionado & previsdo orcamentéria para as obras e servigos de
que trata o § 3°, do art. 41, desta Lei.

Art. 97. Todas as plantas e memoriais descritivos exigidos nesta Lei deverfio ser assinados
por profissional legalmente habilitado, com a apresentacdo de Anotacio de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

Art. 98. A Reurb n3o est4 condicionada a existéncia de ZEIS.
Art. 99. Esta Lei Complementar entra em Vigoi' na data de sua publicagfo.

Art. 100. Revogam-se as disposi¢Ges em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Patos do Piaui-PI, 27 de marco de 2023.
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