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LEI N°438, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2023

Dispbe Sobre a Regularizacdo Fundiaria Urbana no
Municipio de Redencdo do Gurguéia Estado do Piaui.

A Camara Municipal de Redencéo do Gurguéia, Estado do Piaui, aprova e o Prefeito Municipal sanciona a
seguinte Lei:

CAPITULO 1 DISPOSICOES GERAIS

Secéo 1
Da Regularizacdo Fundiaria Urbana -REURB

Art. 1- Ficam instituidos no ambito do Municipio de Redencdo do Gurguéia - Estado do Piaui, a
Regularizacdo Fundiaria Urbana que consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes. de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Unico - O Poder Publico Municipal formulara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econbémica, social, ambiental e
ordenacdo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso deforma
funcional.

Art. 2- O Municipio, durante o processamento da Regularizacdo Fundidria Urbana, deverd observar os
principios que regem o procedimento:

I- Identificacdo dos nucleos urbanos informais que devam ser regularizados. organiza -los, assegurando a
prestacdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢bes urbanisticas e
ambientais em relagdo a situacao de ocupacao informal anterior;

I1- Criacdo de unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento urbano local, constituindo sobre elas
direitos reais em favor dos seus ocupantes:

Il - Ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa retida, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos préprios nucleos urbanos informais regularizados:

IV - Promogdo de integracdo social, com a consequente geragado de emprego e renda:
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informal regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que

V — legitimagdo de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meit> do

qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de diieito ieal de
propriedade na forma da legislacdo vigente, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéo e
da natureza da posse;

VI - legitimacdo fundiaria: mecanismo de rec.onheciniento da aquisicdo originaria do direito real de propriedade
sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

V1I- ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de terras publicas ou privadas
em nucleos urbanos informais;

VIII -.demarcacdo urb se : proc dnm destinado a identificar os imoveis puablicos e privados abrangidos
pelo ndcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
dos imoveis ocupadirs, culminando com a averbacdo na matricula destes imdveis da viabilidade da
regulamentagdo fundiaria, a ser promovida a cntério do Municipio.

Art. 5 - Para finsJ da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias em normas urbanlsticas e edilicios
municipais jé existentes, salvaguardando a situacdo faiica preexistente.

Art. 6- A Reurb compreende duas modalidades:

|— Reurb de Interesse Social (Reiirb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo do baixa rendo, cuja omposicao da renda familiar ndo podera ter
renda per capta superior .R$ 600,00 (seiscentos reais);

I1- Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos

nucleos urbanos informais ndo ,qualificados na lupétese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1 — classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma coletiva ou individual
por unidade imobiliaria, sendo que devera ser feita no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias da inscrigcédo
ou ainda ser indeferida, fundamentada baseada no requerimento

§ 2° - A inércia do Municipio implicara a automatica fixacdo da modalidade de classificacdo da Reurb
indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o prosseguimento do procedimento
administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisdo dessa classificacdo pelo Municipio, mediante estudo
técnico que ajustifique. § 30 - Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividade e de modalidade em nucleos
urbanos informais, como forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no nucleo
urbano informal regularizado. § 4° - O enquadramento na modalidade de regularizacdo fundiéria atinente
ao imével ocupado pelo beneficiério, se de interesse social ou de interesse especifico, sera definido Pelo
setor competente da Prefeitura Municipal ap6s analise dos documentos apresentados.

Art 7- Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente, quanto asisengdes de custas e emolumentos,
dos atos eartorarios e registrais relacionados a Reurb-s

Art. 8 - Na Reurb, o Municipio podera admitir 0 uso misto de atividades como I6rma de promover a integragdo social
e a yeraca”o de emprego e.renda no ndiclco urbano inl’om al regularimdo, desde que atendida a legislagdo municipal
quanto a implantagdo de usos nédo residenciais,
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Art. 9 - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao de servigo publico
de abastecimento de &gua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigos
publicos, é obrigatdrio aos beneficiarios da Reurb realizar a conexdo da edificacdo a rede de agua, de
coleta de esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizacdo do servico.

Secéo Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 10 - Poderdo requerer a Reurb:

1 - 0o Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administracdao Publica Indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundacBes. organizacBes sociais, organizacbes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacdo fundiaria urbana;

I11 - os proprietarios, loteadores ou incorporadores:

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

8§ 10 Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal. empreendido por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e
obrigacdes contra os responsaveis pela implantacdo dos nicleos urbanos informais. § 2° O requerimento
de instauragdo da Reurb por proprietérios. loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagéo
de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades administrativa,
civil ou criminal,

§ 1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal.enipreendido por
particular, a conclusdo da Reurb confcre direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus custo.s e obrigacdes
contra 0s responsaveis .pela implantagdo dos ndicleos urbanos informais:

§ 2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietarios. lotcadore.e ¢ incorporadores que teaham dado
causa & formacdo de ndcleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo 0s eximird de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Secdo 11
Da lieaiarcagiio Nrbantstica

Art. 11 — O poder publico pode»-a utilizar o proco«imento de demarcagdo urbanistica, como
base no levantamento da situac&o da &rea a ser regularimda e na caracterizacdo do nucleo urbano informal a ser
regularizada:
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§ 1° * O auto de demarcacdo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos: -

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perirnetrais, area
total, confrontan':es, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das
matriculas ou transcri¢des atingidas. indicacdo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situagGes de
dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descricdes imprecisas dos registros
anteriores; Il - planta de sobreposi¢cdo do imével demarcado com a situacao da area constante do registro de
imoveis.

§ 2° - O auto de demarcacéo urbanistica podera abranger urna parte ou a totalidade de um ou mais imoveis
inseridos em uma ou mais das seguintes situacoes:

| - dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢Bes imprecisas dos registros
anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente, ainda que de proprietarios
distintos;

111 - dominio publico.

§ 3° - Os procedimentos da demarcacdo urbanistica ndo constituem condicdo para o procedimento e a
efetivacdo da Reurb.

Art. 12 - O poder publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area demarcada,
pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou a
transcricdo, para que estes, querendo, apresentem impugnac¢do a demarcacdo urbanistica, no prazo de 30
(trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontarites ndo identificados, ou ndo encontrados ou que
recusarem o recebimento da notifica¢do por via postal, serdo notificados por edital, para que, querendo,
apresentem impugnacdo a demarcagao urbanistica, no prazo de 30 (trinta) dias.

8§ 2° - O edital de que trata 0 § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcacéo urbanistica, com a
descricdo que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

8§ 3° - A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo seré interpretada como concordancia com a
demarcacdo urbanistica.

8§ 4° - Se houver impugnac&o apenas em relacdo a parcela da area objeto do auto de demarcagéo urbanistica,
é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento cru relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 5° - A critério do poder publico municipal, as medidas de que trata este artigo poderdo ser realizadas pelo
registro de imdveis do local do ndcleo urbano informal a ser regularizado.

8§ 6° - A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao implicara a perda de eventual
direito que o notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.
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Art. 13 - Na hipétese de apresentacdo de impugnacao, podera ser adotado procedimento extrajudicial
de composicao de conflitos.

8 1° - Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre direitos reais ou
possessorios relativos ao imovel abrangido pela demarcagdo urbanistica, devera evita-la ao poder
publico, que comunicaré ao juizo a existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° - Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um levantamento de
eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos associados aos imoéveis objetos de impugnacao,
assim como das posses existentes, com vistas & identificacdo de casos de prescri¢ao da propriedade.

§ 3° - A mediacgdo observara o disposto na Lei N. 13.140, de 26 de junho de 2015, facultando-se ao poder
publico promover a alteracdo do auto de demarcacdo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa
afastar a oposicdo do proprietario ou dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.

8 4° - Caso ndo se obtenha acordo na etapa de medicao, fica facultado o emprego da arbitragem.

Art. 14 - Decorrido 0 prazo sem impugnacao ou caso superada a oposi¢do ao procedimento, o auto de
demarcacdo urbanistica sera encaminhado ao registro de imdveis e averbado nas matriculas por ele
alcancadas, onde devera ser informado:

| a &rea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

Il - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacdo urbanistica e, quando possivel, a area abrangida em
cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem tenha sido identificada em razdo de imprecisGes dos registros
anteriores.

Paragrafo Unico - Na hipdtese do auto de demarcacdo urbanistica incidir sobre imoveis ainda ndo
matriculados, previamente a averbacao, sera aberta matricula, que devera refletir a situacdo registrada do
imdvel, dispensadas a retificacdo do memorial descritivo e a apuracdo de areas remanescente.

CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Disposicdes Gerais

Art. 15 - O municipio podera se utilizar, no &mbito da Reurh, sem prejuizo de outros que se apresentem
adequados, dos seguintes institutos juridicos:

I— a legitimacéo fundiéria e a legitimagao de posse, nos termos da Lei Federal - Lei 13.465/2017:
Il a usucapido, em qualquer das suas modalidades

prevista em lei.

111 - a desapropriagdo em favor dos possuidores;

IV - a arrecadagdo de bem vago;

X1V — a doagdo; e

XV a compra e venda.

Secéo Il
Da Legitimacdo Fundiaria

Art. 16 - A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicao do direito real de propriedade,
conferido por ato do Poder Publico, nos termos da legislagdo federal vigente:

§ 1° - por meio da legitimacdo fundiaria. em qualquer das modalidades de Reurh. O ocupante adquire a
unidade imobiliria com destinacdo urbana livre e desembaragada de quaisquer onus, direitos reais,



gravantes ou inscrigdes, eventualmente existente sem sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado,

§ 2° - Na Reurb-S de imdveis publicos, o Municipio, quando titulares do dominio, fica autorizado a
reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes no nucleo informal regularizado por meio de legitimagdo
fundiéria.

8§ 3° « Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminharé a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
- CRF para registro imediato da aquisicdo de propriedade. dispensados a apresentacdo de titulo
individualizado, cdpias da documentacdo referente & qualificacdo do beneficiario, o projeto de regularizacédo
fundiaria aprovado, a listagem dos registros dos ocupantes, sua qualificacdo e a identificacdo das areas que
ocupam.

Secéo Il
Da Legitimagao de Posse

Art. 17 - A legitimagio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacio fundiaria,
constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imdvel objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacdo e da natureza da
posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislacdo federal vigente.

Art. 18 - O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico emitente quando
constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida
qualquer indenizacgdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

§ 1° - A legitimagdo de posse podera ser tran.ferida por causa morcis ou por ato inter vivos;

§ 2° - legitimacdo de posse ndo se aplica aos imdveis urbanos situados em area de titularidade do poder
publico;

§ 3° - titular da legitimacdo de posse pode transferir seus direitos possessorios a terceiros, devendo o
instrumento de cessdo ser registrado na matricula do imdvel. entretanto, o adquirente somente podera obter
a conversdo da legitimacdo de posse em propriedade se atender aos requisitos da usucapiao.

Art. 19 - Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em
cujo favor for expedido titulo de legitimacdo de posse, decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de seu registro,
tera a conversao automatica dele em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢des do
art. 183 da Constituiciio Federal independentemente de prévia provocacdo ou pratica de ato registral.

8§ 1° - Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de legitimacéo de posse
poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos de usucapido
estabelecidos na legislacdo em vigor, a requerimento do interessado, perante o registro de imoveis
competente.

§ 2° A legitimacao de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de aquisicdo de
direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagdo urbana registrada restara livre e
desembaragada de qualquer énus, direitos reais, gravames ou inscrigdes, eventualmente existentes em sua
matricula de origem. exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 20. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder publico emitente quando
constatado que as condicdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizacgdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO 1l
Do PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéo | .Disposicdes Gerais

Art. 21 - A Reurb obedecera as seguintes ises, a serem regulamentadas em ato do Poder Executivo
Municipal, valendo-se supletivamente da legislacdo Federal e Municipal vigente:

I - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para manifestacdo dos
titulares de direitos reais sobre o imével e dos confro.ntantes:

111 - elaboracédo do projeto de regularizacdo fundiéria:

IV - plainas de situacdo e de regularizagcdo em 4 (quatro) vias:



V - memorial descritivo em 4 (quatro) vias;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT;

VI1I - saneamento do processo administrativo;

VIII - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se daré publicidade;

IX - expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiéria - CRF pelo Municipio;

X - registro da CRI-pelos promotores da regularizagdo perante o oficial do cartorio de registro de imoveis
em gue se situe a unidade imobiliaria com destinagdo urbana regularizada.

Art. 22 * A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da Reurb. o Municipio podera celebrar
conveénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, ou outras entidades e
instituicbes, com vistas a cooperar para o perfazimento do fim colimado nesta Lei.

Art. 23 Compete ao Municipio em relagdo aos nucleos urbanos informais a serem regularizados:
| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurh
I1- processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao fundiaria, e; Il - emitir a CRF
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Art. 24 - Instaurada a Reurh, o Municipio devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos imdveis onde esté situado o nicleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° - Tratando-se de privados, cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para,
querendo, apresentar impugnacdo no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de receb imento da
notificacdo

8§ 2° Tratando-se de imdveis publicos titularizados por outros entes da Federacdo. o Poder Pablico municipal
responsavel pelo processamento da Reurb procurard instituir convénios, termos de cooperagdo, ou outros
instrumentos necessarios para atingir o fim previsto nesta Lei

§ 3° Tratando-se de imoveis publicos municipais, 0 Municipio devera notificar os confinantes e terceiros
eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacao no prazo de (30) trinta dias, contado da
data de recebimento da notificacgéo.

8 4° Na hipotese de apresentacdo de impugnag&o, sera iniciado o procedimento extrajudicial de composic¢éo
de conflitos de que trata a legislacdo federal vigente.

8§ 5° Podera ser instituida comissdo especial com a finalidade de administrar o conflito, buscando a
composicdo extrajudicial da contenda, levando em consideracdo os aspectos juridicos dos pleitos das partes
envolvidas.

8§ 6° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de recebimento, no
endereco que constar da matricula ou da transcricdo, considerando se efetuada quando comprovada a entrega
nesse endereco.

8§ 7° A notificagdo da Reurb também serd feita por meio de publicacéo de edital. com prazo de trinta dias,
do qual devera constar, de forma resumida, a descri¢do da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

8§ 8° - Sera dada ampla publicidade as informagdes constantes no edital, podendo o municipio valer-se de
resumo da publicacdo a ser afixada nos 6rgdos publicos municipais, utilizacdo de jornais de grande
circulagdo OU de outros meios que permita a difusdo da informacé&o.

8§ 9° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos aos 88 1° e 40 deste artigo seré interpretada como
concordancia com a Reurb.

Art. 25 - Caso algum dos imoveis atingidos ou confinantes ndo esteja matriculado ou transcrito na serventia,
o Municipio realizara diligéncias perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentacéo
da planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situacao juridica atual seja certificada, caso possivel..

§ 1° - Caso ndo haja a identificagdo da matricula imobiliaria correspondente aos imdveis afetados para a
Reurb, mediante requerimento do ente municipal, sera aberta a matricula em favor do Municipio apds o
decurso do prazo de manifestacdo dos confinantes.

8§ 2° - O Requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a manifestacdo de interesse
nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados garantem perante o poder publico aos ocupantes dos



nacleos urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliérias, preservando-se as situacGes de fato ja existentes, até o eventual
arquivamento definitivo do procedimento.

Art. 26 - Na hip6tese de indeferimento do requerimento de instauracdo da Reurb. a decisdo do Municipio
devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reft,rmulacdo e a reavaliacdo do requerimento,
guando for o caso.

Ari. 27 - Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria, do qual
deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial, quando necessario, obedecerdo aos seguintes procedimentos.

I rocedimentos: na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio ou érgdo da administracdo indireta, cabera a esta a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto, ser informada
a dotacdo orcamentaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria,
devendo, para tanto, ser informada a dotacdo orcamentaria;

I - na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados;

111 - na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o0 Municipio podera proceder a elaboragédo
e ao custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior
cobranca aos seus beneficiarios

Art. 28 - O Municipio podera criar cAmaras de prevencao e resolucao administrativa de conflitos, inclusive
mediante celebracdo de ajustes com o Tribunal de Justica do Estado, as quais deterdo competéncia para
dirimir conflitos relacionados & Reurb, mediante solugédo consensual.

8§ 1° O modo de composicéo e funcionamento das cAmaras de que trata o capul deste artigo sera estabelecido
em ato do Poder Executivo Municipal,

§ 2" Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituird condigdo para a
conclusdo da Reurb, com consequente expedicdo da CRF.

8 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagdo, procedimento de mediacdo de
conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° O Municipio podera, mediante a celebracdo de convénio, utilizar as camaras de mediacdo credenciadas
no Tribunal de Justica.

Art. 29 - Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patriménio publico as vias publicas,
as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma
indicada no projeto de regularizacdo fundiaria aprovado.

Secéo Il
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 30 - O prgjeto de regularizacdo fundiéria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional
competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT—, que demonstrara as unidades, as constru¢fes quando definidas pelo
Municipio, o sistema viério, as areas publicas, os acidentes geogréficos e os demais elementos
caracterizadores do nicleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nlcleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou transcri¢bes
atingidas, quando for possivel;

111 - estudo preliminar das desconfo.rmidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental,

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;



VI proposta de solucdes para questdes ambientais. urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando
for o caso;

VII - estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambienta[, para os fins previstos na legislagdo federal vigente, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servi¢os e implantacdo de obras de infraestrutura essencial, compensacdes
urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de
regularizacdo fundiaria;

X -termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados. pelo cumprimento do
cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo;

X1 - auto de Demarcacgdo Urbanistica, nos ditames exigidos pela Lei 13.465 de 2017

Paréagrafo Unica, O projeto de regulariacao fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacéo e da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as
vias de circulacgdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 31 - O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo, as indicagdes:

| - das areas ocupadas. do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area. conftontacdes, localizacao,
nome do logradouro e nimero de sua designacdo cadastral, se houver.-

111 - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacao para correcdo das desconforrnidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacdo de edificacGes,
guando necessarias;

VI - das obras de infraestrutura essencial, quando necessérias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio

8§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

| - sistema de abastecimento de dgua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;

I11 - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugbes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal de forma total ou
parcial.

§ 3° As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios e de melhoria
habitacional, bem como sua manutencao. podem ser realizadas antes. durante ou apés a conclusdo da Reurb.

8§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaborac¢éo do projeto de regularizacéo, rio que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o
caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente habilitado,
dispensada a apresentacdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - no Conselho Regional de
EngenharL e Agronomia - CREA - ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT - no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 32 - Na Reurb-S, caberd ao Poder Publico competente, diretamente ou por meio da Administracdo
Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial, 0s equipamentos comunitarios previstos nos
projetos de regularizacdo, assim como arcar com 0s 6nus de sua manutengao.

Art. 33 - Na Reurb-E, o Municipio deverd definir, por ocasido da aprovagao dos projetos de regularizacdo
fundiéria, nos limites da legislagédo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantac&o dos sistemas viarios;
Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou comunitérios, quando for o caso;
e



Il - implementagdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e ambiental. e dos estudos
técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-
E.

§ 2° Os responsaveis pela adocao de medidas de mitigacdo e compensagao urbanistica e ambientai deverdo
celebrar termo de compromisso com as autoridades competentes como condicdo de aprovacao da Reurb-E.

Art. 34 - Para que seja aprovada a .Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em
areas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo
ser realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de corre¢do ou de administracdo de riscos
na parcela por eles afetada.

§ 1° - Na hip6tese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a aprovacgao da Reurb a implantacéo das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2° - Na Reurb que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminacao, correcdo ou administracao, o
Municipio, no caso da Reurb-S, ou os beneficiarios, no caso da Reurb-E, deverdo proceder a realocacédo dos
ocupantes do nucleo urbano informal.

Secéo Il
Da Conclusao da Reurb

Art. 35 - O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da Reurh
devera:

| - indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, cojiforine o projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de regularizacdo fundiarja; e

I11 - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacdo urbana regularizada, e
0s respectivos direitos reais, quando for o caso

Art. 36 - A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF - é o ato administrativo de aprovagdo da
regularizacdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I - 0 nome do nucleo urbano regularizado, se aplicavel,

Il - a localizagdo;

11l - a modalidade da regularizacdo;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, se necessario

V - a indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade
e a filiag&o.

Art. 37 - Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF - e do Projeto de
Regularizacdo Fundiaria deverdo seguir a regulamentacdo prevista na legislacao federal vigente.

CAPITULO IV
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 38 - O direito real de laje sera regido pela legislacdo federal vigente.

CAPITULO V
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 39 - O Condominio de Lotes seré regido pela legislagdo federal vigente a ser regulamentado por ato
do Poder Executivo Municipal,

CAPITULO VI
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art 40 - Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos informais que tenharn sido
constituidos para a alienacdo de unidades ja edificadas pelo préprio empreendedor, publico ou privado.



§ 1° Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do saio com unidades edificadas
isoladas, parcelamento do solo com edificagBes em condominio, condominios horizontais ou verticais, ou
ambas as modalidades de parcelamento e condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes
reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do programa habitacional demonstrar que, durante o
processo de regularizacdo fundiaria, hd obrigacdes pendentes. caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serdo a ele atribuidas.

Art. 41 - Para a aprovacdo e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurh ficam dispensadas
a apresentacdao do Habite-se, o qual é substituido pela CRF, e no caso de Reurb-S, as respectivas certiddes
negativas de tributos e contribuicdes previdenciarias

Paragrafo Gnico. As certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias poderdo ser dispensadas
caso o requerente do processo de Reurh-E ndo seja o responsavel ou coobrigado pelo recolhimento dos
valores.

Art. 42 - Quando um mesmo imdvel contiver construgdes de casas ou codmodos, podera ser instituido,
inclusive para fins de Reurh, condominio urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e
serdo discriminadas na matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizacdo
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Paréagrafo tnico. O condominio urbano simples sera regido pela legislacdo federal vigente.
CAPITULO IX
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 43 - Constatada a existéncia de area de preservacdo permanente, total ou parcialmente. cru nicleo
urbano informal, a Reurh observara, também, o disposto nos ares. 64, 65 e seguintes da Lei Federal no
12,651. de 25 de mato de 2012, hipétese para a qual se toma obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos
que justifiguem as melhorias ambientais em relagdo & situacdo anterior, inclusive por meio de
compensacdes ambientais, quando for o caso.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que ndo
possuirem registro, poderdo ter a sua situacao juridica regularizada mediante o registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos
previstos nesta Lei

Art 45 - Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucéconscnsual. a aquisigdo de direitos
reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada,
devendo ser considerado apenas o valor historico da terra, a ser definido e atualizado anualmente por ato
do Poder Executivo municipal, sem considerar 6 valor das acessdes e benfeitorias do ocupante e a
valorizacdo decorrente da implantagdo dessas acess@es e benfeitorias.

§ 1° As éareas de propriedade do Poder Publico registradas no Registro de Imdveis, que sejam objeto de
acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poder&o ser objeto da Reurh, desde que celebrado acordo
judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei. homologado pelo juiz.

§ 2° Havendo acordo entre o particular e o Poder Publico, a matricula viciada podera ser aproveitada,
mediante a averbac&o, ou o registro, conforme o caso, da Reurb havida na respectiva unidade imobiliaria.

§ 3° O pagamento a que se refere o caput deste artigo podera ser parcelado em até cinco (5) anos, mediante
requerimento do interessado.

8§ 4° A critério do Poder Executivo podera haver descontos periodicos para o pagamento & vista do valor
historico da terra, com o intuito de fomentar o processo da Reurb

Arte 46 - Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizagdo fundiéria e a
constituicao de direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitos em ato Unico, a critério do Poder
Publico Municipal.



Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao cartorio o instrumento
indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurh e
respectivas qualificagcGes, com indicagéo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagéo de
titulo cartorial individualizado e as cdpias da documentacao referente a qualificagdo de cada beneficiario.

Art. 47 - O Municipio poderd instituir como instrumento de planejamento urbano Zonas Especiais de
Interesse Social - ZEIS -, bem como Zonas Especiais de Interesse Especifico - ZEIE -. no &mbito da politica
municipal de ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS, a parcela de &rea urbana instituida pelo Plano Diretor ou
definida por outro ato administrativo municipal, destinada preponderantemente a populagdo de baixa renda
e sujeita as regras especificas de Parcelameato. Uso e Ocupacéo do Solo.

§ 2° A ZEIE seré considerada para fins de fomento de atividades econdmicas que promovam a circulacéo
de emprego e renda.

§ 3° A Reurb ndo esta condicionada & existéncia de ZEIS
Art. 48— O Municipio buscard como forma de prevencdo da atividade loteadora ilegal:

| - a integracdo de iniciativas e o compartilhamento de informac8es com o Cartério de Registro de Imdveis,
comunicacao das irregularidades ao Ministério Publico e ao Poder Judiciario:

I - a promocdo de acBes de educacdo urbana objetivando conscientizar a populacao sobre as causas e 0s
problemas decorrentes da ilegalidade urbana, bem como sobre como evita-la;

111 - a intensificacdo da fiscalizagéo, licenciamento e o encaminhamento de notificagdes, multas e medidas
judiciais cabiveis contra o loteador ilegal ou clandestino.

Art. 49 - Esta Lei sera regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, mas a sua eventual lacuna
ndo impedira o processamento da Reurb nos termos da Lei 13.465 de 2017.

Art. 50 - Na aplicacdo da Reurb, além das normas previstas nesta Lei poderdo ser utilizados os demais
instrumentos e normas previstas na legislacdo federal especifica vigente.

Art. 51 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario,

a
.':- ﬁ\-
Angelo Jose Sena Santos

Prefeifo Municipal
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