Contrato de Locagcdo Comercial que entre si
celebram a Diocese de Parnaiba e o
Municipio de Sao Joao da Fronteira.

Pelo presente instrumento, de um lado, a DIOCESE DE PARNAIBA,
pessoa juridica de direito privado, entidade civil de natureza religiosa sem fins
lucrativos, inscrita no CNPJ sob o n° 06.550.586/0001-44, com sede na Rua Josias
Moraes n° 676, bairro Nova Parnaiba, CEP.: 64.218-440, na cidade de Parnaiba-PlI,
doravante denominada LOCADORA, neste ato representada por DOM JUAREZ
SOUSA DA SILVA, brasileiro, solteiro, Bispo Diocesano da Diocese de Parnaiba,
RG n° 1.997.004 SSP/PI, CPF n° 493.114.929-49, residente e domiciliado na Rua
Josias Moraes n° 676, CEP.: 64.218-440, bairro Nova Parnaiba, na cidade de
Parnaiba-Pl, e do outro lado, o MUNICIPIO DE SAO JOAO DA FRONTEIRA - PI,
pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ sob o n°
01.612.608/0001-30, com sede na Rua S&o Paulo n° 611, Centro, CEP.: 64.243-000,
na cidade de Sao Jodo da Fronteira-Pl, doravante designado LOCATARIO, neste
ato representada por seu Prefeito, Sr. ANTONIO ERIVAN RODRIGES
FERNANDES, brasileiro, casado, RG n° 934.278 SSP/PI, CPF n° 343.096.083-53,

residente e domiciliado na Rua Raimundo Pinto Alves n° 825, bairro centro, CEP.:

64.243-000, na cidade de Sao Jodo da Fronteira-Pl, resolvem celebrar
CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL, com fundamento na legislagéo patria,

mediante as clausulas e condigées a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA LOCAGAO
O presente Contrato tem como objeto a Locagao de 01(um) imével situado Rua 07

de outubro n° 590, bairro Centro, na cidade de Sdo Joao da Fronteira-PI,
conforme divisdo interna descrita abaixo:

- Hall de entrada com grades;

- 02 Garagens Cobertas com Portéo;
- 09 Salas com Banheiro;

- 08 Salas;

- 06 Dispensas/Depositos;

- 01 Banheiro;

- 01 Cozinha;

- 02 Coretos cobertos de telha;

- 01 Canil;



- 01 Patio aberto (na area dos Coretos e Canil);

- 01 Patio aberto com Portdao a Rua 07 de outubro;

- 01 Pogo tubular com bomba, casinha, estrutura de pré-moldado e caixa
d’agua suspensa.

Q.AUSUL.A SEGUNDA - DO PRAZO DA LOCACAO
O prazo da locacédo é de 01 de fevereiro de 2022 a 31 de dezembro de 2022, data

em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imdvel, ora locado, inteiramente
desocupado, conforme Termo de Vistoria, a apresentar e entregar 3 LOCADORA os
comprovantes de pagamento da AGESPISA e EQUATORIAL do periodo da locagao,
bem como termo de solicitagdo de desligamento de encargos (Agespisa e
Equatorial), respondendo ainda pelos danos e prejuizos ocasionados ao imdvel.
Paragrafo Primeiro — Findo o prazo fixado no caput, a resolugdao do contrato
ocorrera, independentemente da notificagdo judicial ou extrajudicial, ou aviso ao
LOCATARIO, devendo o LOCATARIO entregar as chaves 8 LOCADORA, momento
em que sera lavrado o Termo de Entrega e Devolugdo das Chaves.

Paragrafo Segundo — Caso haja interesse do LOCATARIO em permanecer no
imovel ora locado, este devera informar tal interesss a LOCADORA com
antecedéncia de 15(quinze) dias, a qual decidira se celebrara ou nao novo Contrato
de Locagao.

Paragrafo Terceiro — Na hipdtese do LOCATARIO abandonar o imével, fica a
LOCADORA autorizada a emitir-se na sua posse, a fim de evitar a depredagao ou
invasdo do mesmo. Nesses casos o Termo de Entrega e Devolugdo das Chaves é
substituido por uma Declaragao de Imissdao de Posse, firmada pela LOCADORA e 02

(duas) testemunhas.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DA LOCAGAO

O aluguel mensal total convencionado entre as partes pelo imdvel descrito na

Clausula Primeira é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

Paragrafo Primeiro — O aluguel deverad ser pago pelo LOCATARIO até o dia
10(dez) de cada més subseqtiente ao vencido.

Paragrafo Segundo - Os valores do aluguel deverdo ser pagos exclusivamente

através de depdsito em conta bancaria da LOCADORA, conforme dados abaixo:
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Banco do Brasil - Parnaiba-PI
Agéncia: 0023-X

Conta Corrente: 5621-9

Titular: DIOCESE DE PARNAIBA
CNPJ n° 06.550.586/0001-44

Paragrafo Terceiro — Ndo havendo pagamento do aluguel até o vencimento, serao
devidos ainda pelo LOCATARIO a LOCADORA, multa de 10% (dez por cento),
além de juros de mora de 0,25% (zero virgula vinte e cinco por cento) por dia de
atraso, até a data do efetivo pagamento, ambos incidentes sobre o valor total
mensal do aluguel.

Paragrafo Quarto — Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias do vencimento sem que
haja pagamento, o débito € AUTOMATICAMENTE e sem aviso prévio, encaminhado a
Assessoria Juridica da LOCADORA para cobranga amigavel e/ou judicial.

CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DA EVENTUAL LOCACAO SUBSEQUENTE

Ao término de vigéncia do presente Contrato, e havendo concordancia da

LOCADORA, as partes poderdo negociar novo Contrato de Locacdo e novo valor da
locacdo, este superior ao presente, a fim de ajusta-lo ao prego de mercado e manter
a proporcionalidade as caracteristicas do imdvel, sendo desde ja convencionado
entre as partes o reajuste minimo no valor do aluguel mensal a cada ciclo de 12
(doze) meses de vigéncia, tomando por base o IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas,
ou em caso de extincdo do indice, qualquer outro em conformidade com a tabela do

governo.

CLAUSULA QUINTA — DA VISTORIA E DA REFORMA

A LOCADORA pode vistoriar ou inspecionar 0s imoveis ou nomear pessoas

habilitadas para fazer a vistoria ou inspegao, dentro do horario das 08:00 as 13:00
horas, desde que cientifique o LOCATARIO com antecedéncia minima de 03 (trés)
dias, tendo em vista o horario e atribuicbes da PMSJF, ou quando ocorrerem

situacdes que exijam a ciéncia do LOCADORA, nos termos da Lei do Inquilinato.
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Paragrafo Primeiro — O LOCATARIO deve informar, por escrito, a LOCADORA
sobre a desocupacdo do imdvel com antecedéncia minima de 30(trinta) dias,
agendando data e hora para a Vistoria de Saida, com antecedéncia de 05 (cinco)
dias da data desejada, momento em que o imdvel devera encontrar-se totalmente
desocupado, nas condigdes constantes no Paragrafo Segundo desta Clausula, bem
como com o desligamento dos servigos pela Agespisa e Equatorial.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO reconhece e se obriga a realizar no més de
Dezembro/2021 as reformas/adequacdes no imovel, essas Ultimas a serem
previamente avencadas entre as partes, conforme a real necessidade do bem locado,
com vistas a restitui-lo as caracteristicas iniciais da Locagao.

Paragrafo Terceiro - No caso do LOCATARIO ndo promover a
reforma/adequagdes necessarias nos termos do Paragrafo Segundo desta Clausula,
este autoriza a LOCADORA a efetuar os servicos necessarios, tais como: pintura,
reparos de alvenaria, elétricos, hidraulicos, sanitdrios, etc. e exigir a cobranga tao
logo apresente as notas fiscais e recibos de mao-de-obra correspondentes,
independente de coleta de pregos, acrescidos ainda da taxa de BDI (orgamento,
compra de material, garantia de servigo, deslocamento do veiculo) sobre o total do
débito.

Paragrafo Quarto - O LOCATARIO deve entregar imediatamente a LOCADORA
toda e qualquer correspondéncia, intimagdes e demais documentos recebidos no
imovel locado e dirigidas a LOCADORA.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS DA LOCACAO
Além do pagamento do aluguel o LOCATARIO obriga-se ao pagamento das
despesas de AGUA e ESGOTO, ENERGIA e impostos, inclusive o IPTU (Imposto

Predial e Territorial Urbano), relativo ao periodo contratual, bem como, as multas

pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias

sob sua responsabilidade.
Paragrafo Primeiro - A LOCADORA pode exigir do LOCATARIO a apresentacdo

dos comprovantes de pagamento dos encargos acima mencionados, em conjunto ao

pagamento do aluguel, quando lhe parecer necessario ou conveniente, mesmo apos
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a entrega das chaves, precipuamente caso venham a ser cobrados posteriormente e
se refiram a débitos ocorridos no periodo da vigéncia do contrato. Tais comprovantes
de quitagao devem ser entregues a LOCADORA, findo este contrato devidamente
quitados.

Paragrafo Segundo — Na hipétese de serem os encargos pagos pela LOCADORA,
em razdo de que o LOCATARIO n3o o fez no prazo devido, serdo devidos por este
os valores respectivos acrescidos mais juros legais dos meses em abertos e corre¢do
monetaria.

Paragrafo Terceiro — O n3o pagamento dos encargos sob a responsabilidade do
LOCATARIO d3 ensejo a propositura da acdo de despejo por infracdo contratual,
sujeitando-se, ainda, o LOCATARIO, & rescisdo do Contrato e ao pagamento de
multa prevista na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA.

CLAUSULA SETIMA - DA DEVOLUCAO DO IMOVEL PELO LOCATARIO
Caso o LOCATARIO deseje devolver o imével locado, antes do término do contrato

de locagdo, este devera comunicar, por escrito, a LOCADORA com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, ficando ainda obrigado a pagar multa de 03 (trés) meses
de aluguel vigente, a qual sera calculada proporcionalmente aos meses faltantes
para o termino deste.

Paragrafo Primeiro — No ato da devolugdo do imdvel, o LOCATARIO deve
apresentar comprovantes de solicitagao de desligamento dos servigos da AGESPISA e
EQUATORIAL, podendo a LOCADORA promover o levantamento de débitos junto
aos orgaos competentes a fim de checar as informagbes fornecidas pelo
LOCATARIO.

Paragrafo Segundo — A entrega das chaves do imdvel ora locado dar-se-a apds a
realizacao de Vistoria de Saida.

Paragrafo Terceiro — Havendo a necessidade de reparos no imdvel, caberd ao
LOCATARIO a realizagdo dos servicos ou pagamento do valor proposto pela
LOCADORA, o qual sera feito mediante levantamento de 03 (trés) orgamentos,
devendo ser escolhido aquele que ndao possua nem o valor mais elevado e nem o

valor menos elevado, permanecendo o LOCATARIO com total responsabilidade
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sobre o imével, inclusive dias de aluguel calculados proporcionalmente até que seja
formalizada a devolugdo do imdvel através do Termo de Rescisdo do Contrato de
Locagdo devidamente assinado pelas partes e negociadas todas as pendéncias.

Paragrafo Quarto — O LOCATARIO fica obrigado quando da desocupagao do
imével, em qualquer hipétese, a solicitar laudo de inspec¢do, junto as concessionarias
de agua (AGESPISA) e ENERGIA (EQUATORIAL), a fim de assegurar que os
medidores de fornecimento, encontram-se devidamente lacrados e sem quaisquer

irregularidades, devendo apresenta-los a LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES DO LOCATARIO
Pelo presente Contrato o LOCATARIO se obriga a:
I — Apds a assinatura e reconhecimento de firma do Contrato de

Locagdo e Termo de Vistoria de Entrada, solicitar ligacdo de Energia/Equatorial e
AGESPISA do Imdvel ora locado em seu nome.

II — Manter o imdvel no mais rigoroso estado de conservacdo e
limpeza;

IIT — Fazer as suas custas, as despesas que porventura se tornem
necessarias para a conservagdo das pinturas, portas, fechaduras, trincos, vidros,
puxadores, torneiras, instalagdes elétricas e hidraulicas, provenientes do uso normal
ou ma conservagdo causada por si ou por seus empregados, familiares,
dependentes, agregados, etc., comprometendo-se a devolver o imdvel ora locado
nas condigdes do TERMO DE VISTORIA DE ENTRADA, assinado pelas partes.
Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO pode realizar as melhorias ou benfeitorias
que julgar necessarias nos imdveis locados, desde que haja prévia autorizagdo, por
escrito, da LOCADORA.

Paragrafo Segundo — As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante
do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retencio ou indenizagao

sobre as mesmas.

CLAUSULA NONA — DA TOLERANCIA




Quaisquer tolerancias ou concessoes da LOCADORA para com 0 LOCATARIO,
quando ndo manifestada por escrito ou por acordo de seus advogados, ainda que de
forma verbal, ndo constituem precedentes invocaveis por este e nao tém o poder de

alterar obrigagdes contratuais.

CLAUSULA DECIMA - DA AUSENCIA DE_RESPONSABILIDADE DA
LOCADORA
A LOCADORA n3o responde em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a

sofrer o LOCATARIO em razio do derramamento de liquido, agua de rompimentos
de canos, de chuvas, de abertura de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas,
incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, e ainda provenientes de casos fortuitos ou

de forga maior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INEXISTENCIA DE_RETENCAO DE
ALUGUEL
O LOCATARIO nio tem direito de reter o pagamento do aluguel ou de qualquer

outra quantia devida a LOCADORA, sob a alegagdo de ndo terem sido atendidas

exigéncias porventura solicitadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FINALIDADE DA LOCACAO

Fica estabelecido que o imdvel objeto da locacdo destina-se a atender as
necessidades da Prefeitura de Sdo Jodo da Fronteira-PI, ndo podendo ser mudada a
sua destinacdo, cessdo ou transferéncia da locagdo do imdvel, no todo ou em parte,
a qualquer titulo sob pena de configurar infragdo contratual e possibilitar a
LOCADORA requerer a rescisdo contratual.

Paragrafo Unico — A ocupagédo do imovel por pessoa fisica ou juridica ndo referida
neste contrato ou a permanéncia de qualquer pessoa, a partir do momento em que 0
LOCATARIO deixar de usa-lo, caracteriza grave infracdo contratual que acarreta a
rescisdo da locacdo em qualquer época de sua vigéncia, sem prejuizo da aplicagao
de multa prevista na CLAUSULA DECIMA TERCEIRA.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO E MULTA RESCISORIA
Ocorrida qualquer infringéncia ao Contrato é considerada rescindida a locagao,
independentemente de qualquer que seja o tempo decorrido do presente contrato.
Paragrafo Primeiro — O presente contrato pode ser rescindido pela LOCADORA
caso o LOCATARIO n3o efetue o pagamento do aluguel nas condigoes previstas na
CLAUSULA TERCEIRA, obrigando a LOCADORA a propositura da agao de despejo.
Paragrafo Segundo — O presente contrato pode ser rescindido pela LOCADORA
caso 0 LOCATARIO ndo efetue as reformas/adequagbes no imovel, previstas no
Paragrafo Segundo da Clausula Quinta.

Paragrafo Terceiro — Este contrato fica rescindido de pleno direito, independente
de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial, no caso de incéndio grave,
desapropriagdo total ou parcial ou qualquer outro fato que torne impeditiva a
locagdo, sem que seja imputada indenizacdo a nenhuma das partes, a ndo ser que 0s
contratantes entabulem acordo para reconstrucdo/reparagdo daquilo que for
destruido.

Paragrafo Quarto — Caso o LOCATARIO rescinda o contrato antes do prazo
pactuado, ou dé& motivo a rescisdo, fica obrigada a pagar multa de 03 (trés) meses
de aluguel vigente, a qual sera calculada proporcionalmente aos meses faltantes
para o termino deste. A LOCADORA fica sujeita @ mesma penalidade.

Paragrafo Quinto — Além das situagdes acima esposadas, o vertente instrumento
podera ser rescindido nas seguintes situagoes:

a) por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, nas situagdes previstas nos incisos I
a XII e XVII, do artigo 78, da Lei n® 8.666/93, e suas alteragoes;

b) amigavelmente, por acordo das partes, mediante formalizagdo de aviso prévio,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, descabendo indenizagao a qualquer
uma das partes, resguardando o interesse publico;

c) descumprimento, por parte da LOCADORA, das obrigagdes legais e/ou
contratuais, assegurando ao LOCATARIO o direito de rescindir o Contrato, a

qualquer tempo, independente de aviso, interpelagdo judicial e/ou extrajudicial;
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d) judicialmente, nos termos da legislagao vigente.



CLAUSULA DECIMA QUARTA DISPOSICOES GERAIS

O presente Contrato rege-se pelas disposi¢oes da Lei n° 8.666, de 21.06.93, e suas
alteragdes, pelos preceitos do Direito Publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os
principios da Teoria Geral dos Contratos e disposi¢cdes do Direito Privado, em especial
a Lei Federal n° 8.245/91; os casos omissos serao resolvidos a luz da mencionada

legislagao, recorrendo-se a analogia, aos costumes e aos principios gerais do Direito.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

Elegem as partes contratantes o foro da Comarca de Piracuruca - PI, para dirimir as

questdes oriundas da interpelacdo ou aplicacao deste contrato, com exclusdo dos

demais, por mais privilegiados que sejam.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente CONTRATO DE
LOCAGAO em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente as duas testemunhas
abaixo, para que surta seus legais e juridicos efeitos, obrigando-se por si e seus
sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas clausulas e condigdes.

Sao Joao da Fronteira - Pl, __ de janeiro de 2022.
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